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I. WPROWADZENIE

1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest plan ogdlny gminy Mastowice, sporzadzany na podstawie Uchwaty

Nr LXXXVII1.473.2024 Rady Gminy Mastowice z dnia 6 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporza-

dzenia planu ogélnego Gminy Mastowice.

Opracowanie dotyczy catego obszaru gminy Mastowice W jej granicach administracyjnych, potozonej w po-

tudniowej czesci wojewodztwa todzkiego, w powiecie radomszczanskim, posiadajacego taczna powierzchnie

116,2 km?, co stanowi 8,04% obszaru powiatu radomszczanskiego oraz 0,64% powierzchni wojewddztwa

todzkiego®.

Ustalenia niniejszego planu ogdlnego uwzglgdniaja uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wynika-

jace m.in. z ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego, obszaréw chronio-

nych wyst¢pujacych na terenie gminy, obszaréw szczegdlnego zagospodarowania, rozmieszczenia istnieja-

cych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowe;j i technicznej. Uwzgledniono réwniez

rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym dla wojewodztwa todzkiego.

Przy wyznaczaniu stref planistycznych zgodnych z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 781, 912) w pierwszej kolejnosci uwzgled-

niono zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa, obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istnie-

jacej zabudowy oraz ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego doty-

czace terenow, na ktorych umozliwiono realizacje funkcji mieszkaniowe;.

Wyodrebnione w obszarze gminy strefy planistyczne ustalono w dostosowaniu do specyfiki poszczegdlnych

terenéw. Gminny katalog stref planistycznych okresla profil funkcjonalny tych stref, wartosci maksymalnej

nadziemnej intensywno$ci zabudowy, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, maksymalnego udzialu po-

wierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (nie mniejszego niz wynika

z rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 8 marca 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego,

dokumentowania prac planistycznych oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 poz. 2758,

22024 r. poz. 1175, z 2025 r. poz. 1767).

Plan ogodlny sporzadzony zostat w formie danych przestrzennych obejmujacych m.in.:

— lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowe;,

— atrybuty zawierajace informacje o akcie,

— lokalizacje przestrzenng stref planistycznych, obszaru uzupelien zabudowy, granice terenow
o roznych standardach/regulacjach,

— atrybuty zawierajace informacje o ww. obiektach przestrzennych.

! Dane z Urzgdu Gminy Mastowice
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Natomiast niniejsze uzasadnienie planu ogolnego zawiera prezentacj¢ uwarunkowan i wyjasnienie przyjetych
rozwigzan planistycznych podjetych przez gming Mastowice zgodnie z wymaganiami przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ramach wtadztwa planistycznego.
Rysunki uzasadnienia przedstawiaja uwarunkowania rozwoju przestrzennego z mozliwosci identyfikacji
do poziomu dziatki ewidencyjne;.

Tekst i rysunki uzasadnienia pozawalaja na kazdym etapie procedury na poréwnanie ustalen planu ogolnego
Z uwarunkowaniami i wnioskami organéw do projektu planu. Forma uzasadnienia jest dostgpna dla oséb bez

dostepu do danych przestrzennych — moze by¢ wydrukowane lub opublikowane w formie pdf.

2. Podstawy formalno — prawne opracowania

Plan ogblny gminy Mastowice sporzadzony zostal na podstawie przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 781, 912) oraz na podstawie
Uchwaty Nr LXXXV11.473.2024 Rady Gminy Mastowice z dnia 6 marca 2024 r. w prawie przystapienia do
sporzadzenia planu ogdlnego Gminy Mastowice.

W opracowaniu uwzglgdniono wymagania wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
Z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) oraz Rozpo-
rzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic ob-
szaru uzupehnienia zabudowy w planie ogolnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729 oraz Dz. U. z 2024 r. poz.
1775,z 2025 r. poz. 1767).

Podstawe formalng opracowania stanowi umowa zawarta pomiedzy Gming Mastowice i firma ,,WMW-pro-

jekt” s.c. na sporzadzenie planu ogdlnego gminy Mastowice.

3. Tryb opracowania

Plan ogoélny zostat sporzadzony zgodnie z art.13i ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 781, 912).

Zalacznik do uchwaty o zatwierdzeniu planu ogdlnego, ktérej dotyczy niniejsze uzasadnienie, stanowiace dane
przestrzenne tworzone dla planu ogélnego (plik gml).

Rownolegle do sporzadzenia planu ogodlnego przeprowadzono procedure strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko
(t.j. Dz. U. 2 2026 r. poz. 670), w ramach, ktorej sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko.
Dokumentacja prac planistycznych, zawierajaca m.in. raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecz-

nych, stanowi zbior dokumentow potwierdzajacych przebieg czynnosci formalnych.
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4.

Materialy wyjsciowe

Do sporzadzenia niniejszego opracowania wykorzystano nastepujace materialty wejsciowe:

Strateqgie, programy i opracowania planistyczne i specjalistyczne:

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa t.odzkiego oraz Plan Zagospodarowania Prze-
strzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego t.odzi zatwierdzony uchwata Nr LV/679/18 Sejmiku Wo-
jewodztwa t.0dzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 .,

Audyt krajobrazowy dla wojewodztwa todzkiego przyjety uchwatg Nr XII1/150/25 Sejmiku Wojewodztwa
Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r.,

Strategia Rozwoju Gminy Mastowice 2023 — 2030 zatwierdzona uchwatg Nr XXX1.155.2025 Rady Gminy
Mastowice z dnia 19 grudnia 2025 r.,

Raporty o stanie Gminy Mastowice za lata 2018 — 2024,

Stan Srodowiska w Wojewddztwie £.odzkim Raport 2020, £.6dz 2020,

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Mastowice na lata 2021 — 2024 z perspektywa do roku 2028
zatwierdzony uchwata nr XLV1.235.2021 Rady Gminy Mastowice z dnia 18 pazdziernika 2021 r.,
Gminna Ewidencja Zabytkow (GEZ) przyjeta Zarzadzeniem Wojta Gminy Mastowice Nr 35/2026 z dnia
14 kwietnia 2026 r.,

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mastowice zatwier-
dzona uchwatg Nr XXX.162.2020 Rady Gminy Mastowice z dnia 24 wrze$nia 2020 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mastowice dla terenu w rejonie miejscowosci
Granice, zatwierdzony Uchwatg Nr XXIV/106/2012 Rady Gminy Maslowice z dnia 18 lipca 2012 r.,

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na terenie gminy Mastowice;

Materiaty kartograficzne:

mapa topograficzna w skali 1:10 000 (w uktadzie 1965),
wektorowa mapa ewidencyjna gminy Mastowice dxf.,

baza obiektow topograficznych BDOT 10K - https://gis.tédzkie.pl/bezplatne-dane/,

geoportal krajowy — https://www.geoportal.gov.pl/,

mapa zagrozenia powodziowego i mapa ryzyka powodziowego — pliki shp pozyskane od Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,

mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:50 000;

Dane dostepne w serwisach internetowych i inne zrodla:

Geoportal Gtownego Urzedu Geodezji i Kartografii — www.geoportal.gov.pl,

Dane statystyczne Gtownego Urzgdu Statystycznego — www.stat.gov.pl,

Informacyjny System Ostony Kraju Hydroportal — https://isok.gov.pl/hydroportal.html,
Geoserwis Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska — https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy,

Geoserwis Panstwowego Instytutu Geologicznego GeoLOG — https://geolog.pgi.gov.pl,
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—  System Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski MIDAS Panstwowego Instytutu Geologicz-

nego — http://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/midas,

— Potencjalna roslinnos$¢ naturalna Polski IGiPZ PAN, Warszawa, 2008 r.,

— System Danych O Zabytkach Narodowego Instytutu Dziedzictwa — https://zabytek.pl/pl/mapa,

— Zdjecia lotnicze, satelitarne — geoportal.gov.pl,

—  Geoportal powiatu radomszczanskiego - https://radomszczanski.geoportal2.pl/,

—  System Informacji Przestrzennej powiatu radomszczanskiego - https://radomszczanski.e-mapa.net/,

—  System Informacji Przestrzennej Gminy Mastowice - https://sip.gison.pl/maslowice,

— Mmaterialy statystyczne oraz analityczno-syntetyczne Urzedu Gminy Maslowice,

— whnioski instytucji i 0sob fizycznych i prawnych,

— wytyczne Zleceniodawcy.

5. Spis skrotow

Tabela 1. Skroty uzyte w opisie

Stosowany skroét

Objasnienie skrotu

ustawa o p.z.p.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 781,
912).

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu

Rozporzadzenie planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wy-
z2023r. dawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758, z 2024 r. poz.1775, z 2025
r. poz. 1767)

. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu

Rozporzadzenie . . b tieni bud lani ‘1 .
7 2024 wyznaczania granic obszaru uzupehlienia zabudowy w planie ogblnym gminy

' (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

audyt krajobrazowy Audyt krajobrazowy wojewodztwa todzkiego przyjety uchwata Nr XIII/150/25 Sejmiku Wo-

jewodztwa Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r.

studium uikzp

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego (lub jego zmiana)

studium uikzp
gminy Maslowice

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjete
Uchwala Nr XXX.162.2020 Rady Gminy Mastowice z dnia 24 wrze$nia 2020 r.

miejscowy plan

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (lub jego zmiana)
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Il. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

1. Podstawowe informacje o gminie

1.1. Polozenie i ogolna charakterystyka gminy

Gmina Mastowice jest gming wiejskg potozona w potudniowej cze$ci wojewddztwa 10dzkiego, na terenie po-
wiatu radomszczanskiego. Jej powierzchnia wynosi 11 597 ha, co stanowi 8,04% powierzchni powiatu ra-
domszczanskiego oraz 0,64% powierzchni wojewodztwa todzkiego.

W odlegtosci ok. 30 km od Gminy Mastowice znajduje si¢ miasto Radomsko, ktore jest jej osSrodkiem powia-
towym. Najblizej potozone miasto to Przedborz. Piotrkéw Trybunalski oddalony jest o ok. 50 km od Gminy
Mastowice, £.6dz o ok. 100 km, Czestochowa o ok. 70 km a Kielce - 0 ok. 80 km.

Gmina Mastowice graniczy: od potnocy z gming Leki Szlacheckie (powiat piotrkowski), od wschodu z gming
Reczno (powiat piotrkowski) i gming Przedborz (powiat radomszczanski), od potudnia z gminami Wielgo-
miyny i Kobiele Wielkie, od zachodu z gming Kodrab (powiat radomszczanski) i od poinocnego-zachodu
z gming Gorzkowice (powiat piotrkowski).

Wedtug stanu na 31 grudnia 2024 r. gmine Mastowice byta zamieszkiwana przez 3 992 0s6b?. W skiad gminy
wchodzi 17 sotectw, ktore obejmuja 32 miejscowosci.

Funkcje centrum ustugowo — administracyjnego w gminie petni miejscowo$¢ Mastowice, bedaca siedziba
wladz samorzadowych.

Pod wzglgdem budowy geomorfologicznej gmina Mastowice potozona jest w prowincji Wyzyn Polskich,
w podprowincji Wyzyny Matopolskiej. Prawie caty teren gminy polozony jest na obszarze mezoregionu
Wzgbrz Radomszczanskich, jej niewielka cze$¢ nalezy takze do Niecki Wtoszczowskiej. Teren ten nosi nazwe
makroregionu Wyzyny Przedborskie;j.

Najwyzszym wzniesieniem gminy Mastowice jest Gora Chetmo (323 m n.p.m.), Teren gminy potozony jest
w dorzeczu rzeki Pilicy. Najwazniejszymi rzekami wystepujgcymi na jej obszarze sg: Lucigza i Strumien.
Gmina ma charakter wybitnie rolniczy. Zmiany antropogeniczne (z nielicznymi wyjatkami) sa powierzch-
niowe i nie przesadzaja 0 jednokierunkowym przeznaczeniu i uzytkowaniu terendow - innych niz funkcje rol-
niczo — lesne.

Makro uzytkowanie przestrzeni gminy przedstawia si¢ nastepujaco: uprawy i uzytki rolnicze: 76%, uzytki
le$ne: 19%?® zlokalizowane glownie w potnocno- zachodniej cze$cei gminy i inne: 5%. Obok uzytkow rolni-
czych i lasow wystepuja tereny zurbanizowane z przewazajacym budownictwem mieszkaniowym — zagrodo-
wym oraz tereny obstugi rolnictwa w postaci ferm hodowlanych i gospodarstw specjalistycznych.
Kompleksy dobrych gleb potozone sg w potudniowej czesci gminy, a kompleksy lesne w poéinocno — zachod-

niej czgsci.

2 Raport o stanie gminy Mastowice za rok 2024
3 Stan rok 2024 r. wg GUS
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W procesie rozwoju historycznego wyksztalcily si¢ (obok wsi gminnej — Mastowic) nastepujace wazniejsze

osrodki mieszkalnictwa: Bartodzieje, Tworowice, Chetmo, Ochotnik, Korytno i L.aczkowice. Pozostate miej-

scowosci na obszarze gminy to wsie o funkcji podstawowej — rolnictwo i obstuga rolnictwa.

Walory przyrodnicze i krajobrazowe gminy objete sg obszarowymi formami ochrony przyrody: Obszarami

Chronionego Krajobrazu: ,,Doliny Widawki” - zachodnio — centralna cz¢$¢ gminy, ,,Piliczanskiego” — wschod-

nia cze$¢ gminy, ,,Przedborskiego” — potudniowo wschodnia cz¢s¢ gminy oraz Obszarami Natura 2000 ,,k.gka

w Beczkowicach” i ,,Dolina Gérnej Pilicy”. Wystepuja tu rowniez rezerwat przyrodniczy ,,Gora Chelmo” oraz

2 pomniki przyrody.

Zasoby dziedzictwa kulturowego reprezentuja: zespot patacowo — parkowy w Chetmie, zespot dworsko-par-

kowo — folwarczny w Mastowicach, park dworski w Bartodziejach, cmentarze, koscioty, zabytkowe kapliczki

oraz stanowiska archeologiczne.

Podstawowymi elementami wyznaczajacymi tozsamo$¢ funkcjonalno — przestrzenna gminy sa:

— miejscowos¢ siedziby urzedu gminy — Mastowice,

— dolina rzeki Pilicy przebiegajaca przez potudniowo — wschodni kraniec gminy,

— rezerwat Gora Chelmo,

— gospodarstwo rolnicze Chetmo,

— duzy kompleks lesny usytuowany na pétnocny — zachod od miejscowosci Mastowice,

— droga krajowa Nr 42,

Glownymi elementami sieci drogowej sa: droga krajowa nr 42 relacji: Radomsko — Przedborz — Konskie 0 ho-

ryzontalnym przebiegu oraz sze$¢ drog powiatowych. Najblizsze stacje kolejowe znajdujg si¢ w Radomsku

i Gorzkowicach.

Wyposazenie w infrastrukturg techniczng charakteryzuje:

— dobrze rozwinieta sie¢ wodociggowa ( 95% ludnosci gminy korzysta z wodociggdw) 4,

— niski wskaznik skanalizowania (ok. 600 mb)?,

— dobra obsluga w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,

— odnawialne Zrodla energii: 6 elektrowni wiatrowych w obrgbach: Bartodzieje Przerebskie, Mastowice,
Ochotnik, Kalinki i Korytno, farma kolektorow stonecznych w obrebie Strzelce Mate,

— dobra dostepnos¢ telefoniczna przewodowa i bezprzewodowa: cztery stacje bazowe telefonii: dwie w ob-
rebie Przerab oraz po jednej w obrgbach: Chetmo i Laczkowicach,

— wdrazanie selektywnej zbiorki odpadow.

4 Raport o stanie gminy Mastowice za rok 2024
5 Raport o stanie gminy Mastowice za rok 2024
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Tabela 2. Wykaz sotectw na obszarze gminy Mastowice

L.p. Solectwo Miejscowosci wchodzace w sklad sotectwa
1. Bartodzieje Bartodzieje, Grabowiec

5 Borki Borki, qurowa Lipowska, LipOWCZ}/CE-B(’)r,

Lipowczyce-Polany, Wymystow

3. Chetmo Chelmo, Leondéw, Marianka

4. Granice Granice

5. Huta Przer¢bska Huta Przergbska

6. Kalinki Kalinki

7. Kawegczyn Cyganka, Kaweczyn

8. Koconia Koconia

9. Korytno Konstantynow, Korytno

10. Kraszewice Kraszewice

11. Laczkowice Laczkowice

12. Mastowice Mastowice, Krery

13. Ochotnik Ochotnik

14, Przerab Przerab, Kolonia Przerab, Kon, Podkrosno
15. Strzelce Mate Bedzyn, Strzelce Mate

16. Tworowice Chylczow, Tworowice

17. Wola Przergbska Wola Przergbska

Zrédio: Dane z Urzedu Gminy Maslowice, 2025 r.

1.2. Polityka przestrzenna okreslona w strategii rozwoju gminy

Kierunki rozwoju gminy okre$§lono w obowigzujacej Strategii Rozwoju Gminy Mastowice na lata 2023 — 2030
zatwierdzonej uchwalg Nr XXX1.155.2025 Rady Gminy Mastowice z dnia 19 grudnia 2025 r.

W dokumencie tym zdefiniowano:

— wizj¢ rozwoju gminy:

., Gmina Mastowice to gmina przyjazna mieszkancom i gosciom, stawiajgca na trwaty rozwoj gospodarczy,
ekologie i innowacyjnosé. Posiadajgca dobrze rozwinietq infrastrukture techniczng i Wysoki poziom rozwoju
spotecznego.”,

— misje gminy:

,, Gmina Mastowice to wspolnota wspierajqca lokalng gospodarke, przedsigbiorczos¢, rolnictwo i turystyke,
stwarzajgca atrakcyjne warunki do Zycia i rozwoju.”;

Na podstawie diagnozy aktualnego stanu Gminy Mastowice, jej Sytuacji gospodarczej, spotecznej i przestrzen-
nej oraz uwarunkowan wewnetrznych i zewngtrznych, a takze dazac do osiggnigcia stanu Gminy opisanego

W wizji rozwoju okres$lono 3 cele strategiczne:

— Cel strategiczny 1 — Wzmacnianie kapitatu spotecznego i zarzadzanie gming oraz rozwdj infrastruktury
technicznej,
— Cel strategiczny 2 — Zrownowazone gospodarowanie przestrzenig poprzez wykorzystanie walorow przy-

rodniczo — kulturowych oraz tworzenie warunkow do spedzenia czasu wolnego i promocja gminy,
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Cel strategiczny 3 — Poprawa konkurencyjnosci gospodarstw rolnych i rozwoj rynku pracy poprzez wspar-

cie przedsigbiorczosci.

Dla ich realizacji wskazano nizej wymienione cele operacyjne.

Cel strateqiczny 1:

rozwoj ustug spotecznych i poprawa stanu infrastruktury edukacyjnej,

wzmacnianie kapitatu spotecznego zarzadzanie gmina,

budowa/ modernizacja infrastruktury drogowej oraz wzrost atrakcyjnos$ci inwestycyjnej gminy,
rozwoj niezbe¢dnej infrastruktury na terenie gminy oraz wdrazanie racjonalnej gospodarki odpadami,

bezpieczenstwo publiczne;

Cel strategiczny 2:

rozwoj infrastruktury sportowej, rekreacyjnej i turystycznej,

ochrona dziedzictwa kulturowego i naturalnego oraz zagospodarowanie przestrzeni,

upowszechnianie dostepu do kultury w tym form dostepu wykorzystujacych technologie cyfrowe,
ochrona zasobdw §rodowiska przyrodniczego, ograniczenie negatywnego wplywu na srodowisko oraz pod-
noszenie efektywnosci energetycznej gminy;

promocja gminy;

Cel strategiczny 3:

2.

rozwdj rolnictwa poprzez promowanie przyjaznych srodowisku rozwigzan w procesie produkcji rolnej,
rozwoj rolnictwa ekologicznego oraz modernizacja gospodarstw rolnych,
wsparcie rozwoju przedsiebiorczosci,

rozwoj agroturystyki i turystyki wiejskiej.

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Dla obszaru wojewodztwa todzkiego obowigzuje Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa

Lodzkiego (zwany dalej Planem) zatwierdzony uchwala Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego

z dnia 28 sierpnia 2018 r. Jego integralng czgscig jest Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miejskiego Ob-

szaru Funkcjonalnego Lodzi.

Najistotniejsze powigzania funkcjonalno-przestrzenne wskazane w Planie, ktore dotycza obszaru gminy Ma-

stowice stanowia:

w zakresie srodowiska przyrodniczego:

Obszary Natura 2000:

— Laka w Beczkowicach — pétnocno-wschodnia czes¢ gminy,

— Dolina Gornej Pilicy — poludniowo-wschodnia czgs¢ gminy Mastowice,
Obszary Chronionego Krajobrazu:

— OCHK Doliny Widawki zlokalizowany w centralnej czgéci gminy,

— OCHK Piliczanski potozony we wschodniej czgsci gminy,
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— OCHK Przedborski zlokalizowany w poludniowo-wschodniej czesci gminy Mastowice,

— ochrona udokumentowanych zt6z o znaczeniu regionalnym (ztoze ,,Granice”),

— utrzymanie rezerwatéw przyrody (rez. ,,Géra Chetmno”),

— utrzymanie istniejagcych obszaréw chronionego krajobrazu,

— utworzenie nowych obszaréw chronionego krajobrazu;

W zakresie powigzan przyrodniczych:

— zewngtrzne powigzania gminy stanowia:
— doliny rzek Pilicy i Luciazy,
— obszary lesne w centralnym i pétnocno — zachodnim fragmencie gminy;

w zakresie dziedzictwa kulturowego:

— utrzymanie formy ochrony zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow wg gmin,

— wpisanie do rejestru zabytkow obiektow z wojewodzkiej ewidencji zabytkow wg gminy,

— zintegrowane dziatanie rewitalizacyjne w osrodkach historycznych o randze lokalnej — w miejscowosci
Chelmo,

— konserwacja, restauracja i rewaloryzacja zabytkow reprezentatywnych: wymagajacych dziatan napraw-
czych — w miejscowosci Chetmo,

— ograniczenie sposobu uzytkowania reprezentatywnych zabytkéw archeologicznych,

— wzmacnianie tradycji wywodzacych si¢ z doby XIX-wiecznego uprzemystowienia w oparciu o zachowane
zabytki - Staropolski Okreg Przemystowy przechodzacy przez wschodnia cze¢$¢ gminy Mastowice;

w zakresie turystyki i rekreacji:

— wzmacnianie infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej w obszarach i o$rodkach recepcji turystycznej —
miejscowosci z zabytkami reprezentatywnymi — Chetmo,

— rozwdj systemow szlakow turystycznych — szlak samochodowy Frontu I Wojny Swiatowej;

w zakresie infrastruktury spoteczne;j:

— najwazniejszymi osrodkami ciazenia funkcjonalno — przestrzennego s3: miejscowos$¢ Przedborz (miasto
i gmina) oraz Radomsko (siedziba Urzedu Powiatowego i ponadlokalnych funkcji w zakresie ustug),

funkcje ustugowe w zakresie szkolnictwa ponadpodstawowego realizowane sa w Radomsku, Przedborzu

i Piotrkowie Trybunalskim, natomiast funkcje szkolnictwa wyzszego realizowane sa w wielu osrodkach aka-

demickich, w tym najczesciej w Lodzi;

w zakresie infrastruktury technicznej:

— do elementow uktadu integrujacych obszar gminy z otoczeniem, w zakresie infrastruktury technicznej za-
licza sig:
— przestrzen komunikacji kotowej — droge krajowa Nr 42,
— przestrzenie komunikacji kotowej — fragmenty drog powiatowych,

— rozwdj energetyki wykorzystujacej OZE - istniejgce elektrownie wiatrowe oraz stoneczne,
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— rozwdj systemoOw kanalizacyjnych — komunalna oczyszczalna sciekow w Chetmo,

— rozwdj systemoOw teleinformacyjnych — gtéwnych radiolinii — wschodnia cze¢$¢ gminy Mastowice.

W ww. Planie dla gminy Mastowice wskazano nastepujace zadanie: budowa, rozbudowa zbiorczych systemow
kanalizacji oraz budowa, rozbudowa i modernizacja oczyszczalni $ciekoOw poza zasiggami aglomeracji

w KPOSK — na obszarze calej gminy Mastowice.

3. Obszary chronione i szczegélnego zagospodarowania

3.1. Formy ochrony przyrody i ich otuliny

Na terenie gminy Mastowice wystepujg nizej wymienione formy ochrony przyrody objete ochrong na podsta-

wie Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz.U. z 2026 r. poz. 13, 426, 737,

912):

Rezerwat:

— Rezerwat przyrodniczy ,,Géra Chetmo” utworzony w 1967 r., rezerwat archeologiczno-lesny o powierzchni
41,31 ha. Obejmuje szczyt i fragment zbocza Gory Chelmo (323 m n.p.m.) - jednego z najwyzszych wznie-
sien wojewodztwa 16dzkiego. Celem jego utworzenia byto zachowanie wzgorza, na szczycie, ktorego znaj-
duje si¢ wczesno Sredniowieczne grodzisko z czterema pierScieniami watdw oraz bogaty drzewostan lesny
w sktad, ktorego wchodzi: dab (najstarsze okazy maja ok. 230 lat), swierk, jodta, buk, grab, klon zwy-
czajny, jawor i lipa drobnolistna. W rezerwacie spotka¢ mozna wszystkie znane i charakterystyczne dla
tych okolic gatunki ssakéw, ptakow, gadow, ptazéw i owadow. Cel ochrony oraz typ rezerwatu okresla
Zarzadzanie Nr 33/2010 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w £odzi z dnia 2 czerwca 2010 .
W sprawie rezerwatu przyrody ,,Gora Chetmo” (Dz. U. z 2010 r. Nr 176. poz. 144622).

Obszary chronionego krajobrazu:

— Przedborski Obszar Chronionego Krajobrazu — utworzony rozporzadzeniem Nr 9/2002 Wojewody £.6dz-
kiego z dnia 9 lipca 2002 r w sprawie okreslenia granic Przedborskiego Parku Krajobrazowego i ustano-
wienia planu ochrony Przedborskiego Parku Krajobrazowego w wojewodztwie 10dzkim oraz wyznaczenia
Przedborskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Obejmuje obszar odznaczajacy si¢ duza zmiennoscia
budowy geologicznej i rzezby terenu, co wpltywa na zréznicowanie innych elementow Srodowiska przy-
rodniczego tj. wod podziemnych i powierzchniowych, gleb, klimatu, szaty roslinnej czy §wiata zwierzat.
Wystepuja tu obok siebie formy rzezby o charakterze typowym dla, nizu, ale takze elementy rzezby wy-
zynnej, stanowigcy malowniczy krajobraz, odznaczajacy si¢ duza réznorodnoscia i punktami widokowymi.
Poprzez roznorodno$¢ warunkow siedliskowych wystepuje bogata szata roslinna, dodatkowo wystepuje
tutaj szereg gatunkow zwierzat objetych ochrong prawna, prowadzona jest rowniez gospodarka towiecka

realizowana w poszczegdlnych obwodach;
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— Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Widawki — utworzony rozporzadzeniem Nr 59/2007 Wojewody
Lodzkiego z dnia 4 grudnia 2007 r w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Wi-
dawki wraz ze zmianami ww. rozporzadzenia z 2007 r., 2008 r., 2009 r. oraz uchwata nr LII/1508/10 Sej-
miku Wojewodztwa t.odzkiego z dnia 16 marca 2010 r. w sprawie dostosowania przepisow ww. rozporza-
dzenia i jego zmian. Obszar obejmuje wyrdzniajacy si¢ krajobraz o zroéznicowanych ekosystemach, warto-
sciowych ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a do-
datkowo roéwniez pelni funkcje korytarzy ekologicznych;

— Piliczanski Obszar Chronionego Krajobrazu — utworzony rozporzadzeniem Nr 8/2009 w sprawie wyzna-

czenia Piliczanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w celu ochrony wyré6zniajacych si¢ krajobrazow
o zréznicowanych ekosystemach, wartoSciowych ze wzgledu na mozliwos$¢ zaspokajania potrzeb zwigza-
nych z turystyka i wypoczynkiem, a takze petniong funkcje korytarzy ekologicznych.

Obszary Natura 2000 — siedliskowy:

,JLaka w Beczkowicach” — zostal wyznaczony 05.02.2008 r., obejmuje obszar o powierzchni 192,2 ha
potozony W poétnocno-zachodniej czesci gminy, objety jest dyrektywa siedliskowa,

— ,,Dolina Gornej Pilicy” — zostat wyznaczony 01.03.2011 r. obejmuje obszar o powierzchni 11195,1 ha
(wigksza jego cze$¢ potozona jest na terenie gminy Przedborz) potozony w potudniowo —wschodniej czgsci
gminy, objety jest dyrektywa siedliskowg. Obszar charakteryzuje si¢ tym, ze wzdhuz koryta ciagng si¢ geste
zarosla wierzbowe oraz lasy nadrzeczne, o silnie zréznicowanych drzewostanach, ktérym towarzysza pod-
mokte taki, charakteryzujace si¢ duza réznorodnoscig biologiczna: bogactwem fauny i flory, zwlaszcza
gatunkow zwigzanych z siedliskami wilgotnymi. Powierzchnia licznych bagien i torfowisk systematycznie
si¢ kurczy w wyniku naturalnych zmian sukcesyjnych oraz zabiegéw melioracyjnych.

Pomniki przyrody:

Na terenie gminy Mastowice wystepuja W miejscowosciach: Mastowice (3 drzewa) i Koconia (1 drzewo).

Tabela 3. Wykaz pomnikéw przyrody na obszarze gminy Mastowic.

L.p. Polozenie Szt. Gatunek Wysokos¢ Piersnica Tytul aktu prawnego
2 Topola biata 129 cm-131 Rozporzadzenie Nr 4/96
Populus alba cm Wojewody Piotrkow-
skiego
z dnia 4 listopada 1996 r.
1. Mastowice 33m W sprawie uznania za po-
Lipa drobnolistna mniki przyrody, Dz. Urz.
1 Tilia cordata 139 cm Woj. Piotrkow-
skiego,dn.08.11.1996 r. Nr
21, poz.75
Rozporzadzenie Nr 5/2008
Wojewody L.odzkiego z
2. Koconia 1 Dab szypulkowy 30m 178 cm dnia 25 marca 2008 r. w
Quercus robur . oo
sprawie ustanowienia po-
mnikéw przyrody, Dz.
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Urz. Woj. Lodzkiego,
dn.02.04.2008 r. Nr 103,
poz.1009

Zrédlo: Dane z Geoserwis GDOS.

Uzytki ekologiczne:

Na terenie gminy znajduja si¢ 2 uzytki ekologiczne tj. bagna $rodlesne i rozlegte torfowisko o pow. 0,7 ha
i 0,41 ha potozone sg na terenie Le$nictwa Mastowice usytutowane sa w kierunku pétnocno — wschodnim
od wsi Granice w miejscowo$ci Tworowice.

Inne cenne obszary pod wzgledem przyrodniczym

— Kaorytarze ekologiczne:
— korytarz Doliny Pilicy Potudniowej o znaczeniu krajowym obejmujacy niewielki powierzchniowo po-
hudniowo — wschodni fragment gminy,
— korytarz Belchatow — Radomsko o0 znaczeniu lokalnym, biegnacy na terenie gminy wzdtuz doliny rzeki

Luciazy.

3.2. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz waly przeciwpowodziowe

Obszary szczegbdlnego zagrozenia powodzia

Zgodnie z obowigzujacymi obecnie przepisami i na podstawie mapy zagrozenia powodziowego, sporzadzone;j

przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej, udostepnionej do publicznej wiadomosci w Biuletynie

Informacji Publicznej Ministerstwa Infrastruktury w dniu 7 wrzesnia 2022 r. stwierdzono, Ze na terenie gminy

Mastowice wystepuja:

— obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, dla ktérego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q=10%),

— obszary szczegOlnego zagrozenia powodzia, dla ktérego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q=1%),

— obszar, dla ktérego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi wystapienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat (Q=0,2%).

W gminie Mastowice obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujg tereny potozone sg nad rzekg Pi-

lica w zasiggu Obszaru Natura 2000 ,,Dolina Gornej Pilicy” w obrebie Laczkowice oraz tereny potozone nad

rzekg Luciaza w dolinie tej rzeki w obrebach: Bartodzieje Przergbskie, Krery, Tworowice. Obszary szczegdl-

nego zagrozenia powodzig obejmujg tereny niezabudowane upraw rolniczych, 1ak i lasow.

Waly przeciwpowodziowe

W gminie Mastowice nie wystgpuja waly przeciwpowodziowe.
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3.3. Obszary gruntow zmeliorowanych

Zgodnie z ewidencja wod 1 urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw prowadzong przez
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, na terenie gminy Mastowice nast¢pujace urzadzenia melio-
racji wodnych:

Urzadzenia melioracji wodnych podstawowych:

— rzeka Lucigza — ogotem 11,15 km, w tym odcinek uregulowany 11,15 km,
— rzeka Ciek spod Ochotnika — ogétem 6,8 km, w tym odcinek uregulowany 4,6 km.

Urzadzenia melioracji wodnych szczegotlowych na obiektach:

— Bartodzieje: zmeliorowane uzytki zielone — 254 ha, zmeliorowane grunty orne — 40 ha, w tym zdrenowane
— 40 ha,

— Ochotnik: zmeliorowane uzytki zielone — 378 ha, w tym zdrenowane 14 ha, zmeliorowane grunty orne —
27 ha, w tym zdrenowane 27 ha,

— Przerab: zmeliorowane uzytki zielone — 199 ha, zmeliorowane grunty orne — 254 ha, w tym zdrenowane —
254 ha,

— Tworowice — Granice: zmeliorowane uzytki zielone — 182 ha, w tym zdrenowane 69 ha, zmeliorowane

grunty orne — 401 ha, w tym zdrenowane — 401 ha.

3.4, Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi
Zgodnie z System Ostony Przeciwosuwiskowej SOPO Panstwowego Instytutu Geologicznego ha terenie
gminy Mastowice nie zarejestrowano terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi, osuwisk oraz terenow,

na ktorych wystepuja te ruchy.

3.5. Strefy ochronne ujeé wody

Na terenie gminy Mastowice znajduja si¢ 2 ujecia komunalne stuzace do zbiorowego zaopatrzenia ludnosci
W wode:
— Mastowice, w ktérym pobor wod podziemnych realizowany jest przy pomocy jednej studni glebinowe;j,
— Przerab, w ktorym pobor wod podziemnych realizowany jest przy pomocy dwoch studni glebinowych uj-
mujacych kredowy poziom wodonos$ny studni giebinowe;:
— studnia Nr 1 o wydajnosci teoretycznej 130,00 m*/h (glebokosé + 60,00 m ppt.),
— studnia Nr 2 o teoretycznej wydajno$ci 164,40 m*/h (gleboko$¢ +j.w.);
Dla ww. komunalnych uje¢ wody wyznaczono 10,00 m pas ochrony (liczac od zarysu budowli i urzadzen

stuzacych do poboru wody) jako strefy ochrony bezposrednie;.
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3.6. Obszary ochronne zbiornikéw wéd srodladowych

Zgodnie z art. 59 Prawa wodnego obszary ochronne zbiornikow wod $rodladowych, zwane dalej "obszarami
ochronnymi", stanowig obszary, na ktorych obowiazujg zakazy, nakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytko-
wania gruntow lub korzystania z wody w celu ochrony zasobow tych wod przed degradacja. Na obszarach
tych mozna zabrania¢ wznoszenia obiektow budowlanych oraz wykonywania robot lub innych czynnosci,
ktére mogg spowodowac trwale zanieczyszczenie gruntow lub wod, a w szczegdlnosci lokalizowania inwe-
Stycji zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.

Na obszarze gminy Mastowice nie wyznaczono obszaréw ochronnych zbiornikow wod srodladowych.

3.7. Tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi

Na podstawie danych Systemu Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski MIDAS, prowadzonego
przez Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy na terenie gminy Mastowice w miej-
scowosci Granice wystepuja:

Tereny gornicze:

Tabela 4. Tereny gornicze

Nr ID terenu

Powierzchnia terenu

L.p. - Nazwa terenu Nazwa zloza
gorniczego [ha]
1 12196 ,,Granice 17 ,,Granice 17 123,25
15212 »Zagorze 117 (fragment) Zagorze 117 32,56

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z portalu MIDAS.

Obszary gérnicze

Tabela 5. Obszary gornicze

Lp. N !D Pbszaru Nazwa obszaru Nazwa zloza Powierzchnia [ha]
gorniczego
1 12196 ,,Granice 17 ,,Granice 17 21,52

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z portalu MIDAS.

3.8. Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla i pod-
ziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Udokumentowane ztoza kopalin

Na podstawie danych Systemu Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski MIDAS, prowadzonego
przez Panstwowy Instytut Geologiczno-Panstwowy Instytut Badawczy na terenie gminy Mastowice wystepuja

3 udokumentowane ztoza kopalin wapni jurajskich oraz wegla brunatnego.

Tabela 6. Udokumentowane ztoza kopalin

Kopalina gléwna

Lp. Nr ID Nazwa zloza Powierzchnia Stan

zloza [ha] zagospodarowania
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Soz wapienie
1 | WC 1859 Granice 60,20 oze i margle przemystu
zagospodarowane
cementowego
. - wapienie
wC . ztoze czg$ciowo .
2 12196 Granice 1 21,05 zawodnione i margle przemyshu
cementowego
WB Leki ztoze
3 14860 Szlacheckie 29,76 zagospodarowane wegle brunatne

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z portalu MIDAS.

Kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie gminy Mastowice nie wystepuja kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i pod-

ziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

3.9. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Mastowice nie wystepuja obszary uzdrowisk oraz obszaru ochrony uzdrowiskowe;.

3.10. Zabytki objete formami ochrony lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz

dobra kultury wspolczesnej

Zgodnie z Gminng Ewidencja Zabytkow Gminy Mastowice, przyjeta Zarzagdzeniem Nr 35/2026 Wojta Gminy

Mastowice z dnia 14 kwietnia 2026 r. na terenie gminy wystepuja:

Obiekty 1 zespoly wpisane do rejestru zabytkoéw

Tabela 7. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych

L.p. Miejscowos¢ Obiekt
1. Chelmo ko$ciodt par. pw. §w. Mikotaja (nrrej.: 217 2 2.12.1967 r.)
dzwonnica w zespole ko$ciota parafialnego pw. $w. Mikotaja
2. Chetmo (nr rej.: 722 7 27.12.1967 1)
zespot patacowy, patac (nrrej.: 723 72 27.12.1967 r.)
3. Chetmo XVI-XIX park ( nr rej.: 296 z 31.08.1983 1.)
4 Chelmo kaplica grobowa rodziny Siemienskich na cmentarzu parafialnym
' (nr rej.; 72A/350 7 12.05.2017 r.)
5 Chelmo kapliczka z figura $w. Jana Nepomucena, przy drodze do Rzejowic
' (nrrej.: B/180 z 25.08.1972r.)
6. Granice dwor (nr 28), pocz. XIX (nr rej.: 200-X-10z 1.01.1962 r.)
7. Mastowice park dworski (nr rej.: 362 z 12.05.1986 r.)
kapliczka — figura $w. Jana Nepomucena
8. Przerab (nr rej.: B/270 7 17.12.1973 1)

Zrédlo: Gminna Ewidencja Zabytkow.

Obiekty i obszary ujete w gminnej ewidencji zabytkéw (GEZ)

Do Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Mastowice wpisano:

— 41 obiektow i obszarow (wykaz stanowi zak. 1 do niniejszego uzasadnienia planu ogo6lnego),
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— 246 stanowisk archeologicznych ujetych na kartach AZP w zasobach Lodzkiego Wojewddzkiego Konser-
watora Zabytkow (wykaz stanowi zal. 2 do niniejszego uzasadnienia planu ogdlnego), z oznaczonymi
W wykazie stanowiskami okreslonymi na podstawie Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow.

Dobra kultury wspotczesnej

Zgodnie z art. 2 ust. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym za dobra kultury wspotcze-
snej nalezy rozumie¢ nieb¢dace zabytkami dobra kultury, takie jak: pomniki, miejsca pamigci, budynki, ich
wnetrza i detale, zespoty budynkow, zalozenia urbanistyczne i krajobrazowe, bedace uznanym dorobkiem
wspotczesénie zyjacych pokolen, jezeli cechuje je wysoka warto$¢ artystyczna lub historyczna.

Na terenie gminy Maslowice nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;j.

3.11. Obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne
Na obszarze gminy Mastowice nie wystepuja pomniki zaglady oraz ich strefy ochronne, 0 ktorych mowa

w ustawie o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozoéw zagtady (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 2120).

3.12. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Mastowice nie wystepujg tereny zamknigte, o ktorych mowa w decyzji nr 14 Ministra
Infrastruktury z dnia 18 wrze$nia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych, przez ktore przebiegaja
linie kolejowe (Dz. Urz. Ministra Infrastruktury z 2020 r. poz. 38) wraz z decyzjami zmieniajacymi.

Nie wystepujg rowniez tereny zamknigte, o ktorych mowa w decyzji nr 91/MON Ministra Obrony Narodowe;j
z dnia 26 lipca 2024 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknictych w resorcie obrony narodowej (Dz. Urz. Mi-

nistra Obrony Narodowej z 2024 r. poz. 115).

3.13. Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie gminy Maslowice do obszarow ograniczonego uzytkowania zaliczono:

— obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, ktore opisano w pkt 3.2,

— strefy ochrony bezposredniej dla komunalnych uje¢ wody w miejscowosciach: Mastowice i Przerab,

— GZWP ,Niecka Miechowska”,

— strefy ochrony sanitarnej 50,0 m i 150,0 m od cmentarzy zlokalizowanych w miejscowosciach: Przerab,
Strzelce Mate, Chelmo,

— pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigecia SN 15 kV szerokosci
15,0 m (po 7,5 m na kazda strone od osi linii),

— strefy od 6 istniejacych elektrowni wiatrowych zlokalizowanych w obregbach: Bartodzieje, Przergbskie (2),
Kalinki (1), Mastowice (1), Korytno (2), wykluczajace lokalizowanie budynku mieszkalnego lub o funkcji
mieszanej na podstawie decyzji o warunkach zabudowy lub miejscowego planu w odlegtosci zgodnej

zZ przepisami odrgbnymi,
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— na terenach Piliczanskiego, Przedborskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu strefe 100 m od rzeki Pilicy
oraz Doliny Widawki Obszaru Chronionego Krajobrazu strefe 100 m od rzeki Luciazy, dla ktorych obo-
wigzuja zakazy i ograniczenia zagospodarowania ustalone w aktach powodujacych.

Ponadto dla zabytkdéw archeologicznych, o ktorych mowa w pkt 3.10, na obszarze ich lokalizacji przy realizacji

robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem

struktury gruntu, nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow. W od-
leglosci 30 metréw od granicy stanowisk archeologicznych, nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeolo-
gicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robot ziemnych lub dokonaniu zmiany dotych-

czasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu.

3.14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji

Pojecie rehabilitacji dotyczy glownie obszarow wymagajacych przeksztatcen, odnowy oraz modernizacji ob-
szarow zabudowanych, na ktérych wystepuja niekorzystne zjawiska w tkance architektonicznej. Dotyczy
to zarowno poszczegdlnych budynkow, zespotu budynkow jak i odbudowy poszczegolnych ulic.

Na obszarze gminy Mastowice nie wskazano ww. terenow.

Obszary wymagajace rekultywacii, remediacji

Na terenie gminy Mastowice W dalszej perspektywie, po wygasnigciu koncesji w odniesieniu do ztoza wapieni
jurajskich ,,Granice 17, ktorej wazno$¢ wygasa po 50 latach od dnia jej nadania tj. 29.04.2013 r. lub po uzy-
skaniu koncesji na pozyskiwanie kopalin w odniesieniu do pozostatych zt6z, rekultywacji podlegac beda te-
reny poeksploatacyjne,

Na terenie gminy Maslowice nie wskazano obszarow wymagajacych remediacji.

3.15. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji
Obszary zdegradowane

Obszar moze zosta¢ wskazany, jako obszar zdegradowany, jesli znajduje si¢ w stanie kryzysowym z powodu
koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegbélnosci bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, ni-
skiego poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego, a takze niewystarczajacego poziomu uczestnictwa w zyciu
publicznym i kulturalnym oraz gdy wystepuje na nim, co najmniej jedno z nastepujacych negatywnych zjawisk
gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych czy technicznych. Delimitacje obszaru zde-
gradowanego okresla sie analizujac wskazniki opisujace sfery: spoleczna, gospodarcza, sSrodowiskowa, prze-
strzenno-funkcjonalng i techniczna.

Gmina Mastowice nie posiada Gminnego Programu Rewitalizacji i na jej obszarze nie zostaly wyznaczone
obszary zdegradowane.

Obszary rewitalizacji
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Obszar cechujacy si¢ szczego6lng koncentracjg tych zjawisk, na ktérym gmina zamierza prowadzi¢ rewitaliza-
cj¢ z uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego wyznacza sig, jako obszar rewitalizacji. Moze on obej-
mowac cato$¢ lub czg$¢ obszaru zdegradowanego, ale nie moze by¢ wiekszy niz 20% powierzchni gminy ani
zamieszkaty przez wiccej niz 30% liczby jej mieszkancow.

Poniewaz na terenie gminy Mastowice nie wyodrgbniono obszaréw zdegradowanych, to rowniez nie wskazano

sposrdd nich obszardw przewidzianych do rewitalizacji.

3.16. Obszary ciche aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja
Rada powiatu radomszczanskiego nie wyznaczyta na terenie powiatu, w tym gminy Mastowice obszarow Ci-

chych w aglomeracji oraz obszaréw cichych poza aglomeracja.

3.17. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klasy I-I11I oraz grunty lesne

Grunty rolne podlegajace ochronie

Na terenie gminy Mastowice uzytki rolne zajmujg 7190 ha, co stanowi ok. 76% powierzchni catej gminy.

Pod wzgledem bonitacyjnym przewazajg gleby orne $redniej, jakosci klasy IV-V. Gleby Klas Il - 111, wobec
ktorych obowigzuje prawna ochrona przed zmianami uzytkowania na cele inne niz rolnicze, wystepuja W po-
hudniowej czeSci gminy, kompleksy o wigkszych powierzchniach w obrgbach: Granice, Chetmo i Kraszewice.
Gleby klas nizszych wystepuja w obrebach: Bartodzieje, Borki, Przergb. Pod wzglgdem typow gleb przewazaja
gleby redzinowe, wytworzone z weglanowych utwordéw kredowych i jurajskich. Pozostatymi glebami na ob-

szarze gminy sg gleby bielicowe i brunatne.

Tabela 8. Powierzchnia uzytkéw rolnych wg klas bonitacyjnych

. . Grunty orne
L.p. Klasa bonitacyjna powierzchnia [ha] %

1 I-11 70 0,9
2 Il a 243 3,4
3 b 416 59
4 IVa 1038 14,4
5 IV b 1737 24,1
6 \% 2117 29,5
7 VI 1461 20,3
8 Vliz 108 15

RAZEM 7190 100

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie mapy zasadniczej udostepnionej przez staroste radomszczanskiego.

Tabela 9. Powierzchnia uzytkéw zielonych wg klas bonitacyjnych

Klasa Grunty orne

Lp. bonitacyjna powierzchnia [ha] %
1 i 27 4,3
2 v 213 35,7
3 V 251 42,1
4 VI 90 15,1
5 Vliz 16 2,6
RAZEM 596 100
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie mapy zasadniczej pozyskanej od starosty radomszczanskiego.

Grunty lesne
Powierzchnia terenow lesnych w gminie Mastowice wynosi ok. 2 202,94 ha (stan na 2023 r.), co stanowi

ok. 18,9% powierzchni gminy. Powierzchnia gruntéw lesnych we wilasnoSci prywatnej wynosi 1033,5 ha,
co stanowi ok. 46% powierzchni wszystkich lasow, natomiast powierzchnia gruntow lesnych Skarbu Panstwa
wynosi 1169,44 ha, co stanowi ok. 54% powierzchni wszystkich laséw. Lesisto$¢ obszaru gminy wyniosta
w 2023 roku 18,8%, natomiast ten wskaznik dla powiatu radomszczanskiego wynosita 31,3%, a dla woje-
wodztwa todzkiego 21,4%. Lasy Skarbu Panstwa zarzadzane sg przez Nadlesnictwo Radomsko. Najwigksze

zwarte kompleksy le$ne znajduja si¢ w potnocno- zachodniej czesci gminy Mastowice.

Tabela 9. Lesna przestrzen produkcyjna

L.p. Rodzaj przestrzeni produkcyjnej POW'FJ;]C e
1 Grunty le$ne ogdtem 2 202,94
2 Grunty le$ne publiczne 1169,44
3 Grunty le$ne prywatne 1033,50

Zrédlo: Dane z Banku Danych Lokalnych Glownego Urzedu Statystycznego - stan za 2024 r.

3.18. Zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystepowania powaznej awarii przemystowej

W obrebie Strzelce Mate przy drodze krajowej nr 42 zlokalizowany jest zaktad produkcyjny, ktory ze wzgledu
na planowane instalacje zbiornikowe gazu ptynnego wykorzystywane dla potrzeb procesu technologicznego
w ilo$ci przekraczajacej graniczng wartos¢ dla tej substancji (50 Mg) wskazana w przepisach odrgbnych do-
tyczacych zaliczenia zaktadu do kategorii zakladow o duzym i zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej

awarii przemystowej jest zaliczony do ww. kategorii.

3.19. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnoS$ci pasa technicznego
Na terenie gminy Maslowice nie wystepuja obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicz-
nego rozumianego w mysl ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej

i administracji morskiegj (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1125, z 2025 r. poz. 409, 1535, 1668, z 2026 r. poz. 252).

4. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spolecznej, transportowej
i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu
4.1. Infrastruktura spoleczna

Os$wiata i edukacja

Na terenie gminy Maslowice funkcjonuja:

— Publiczna Szkota Podstawowa im. Jana Pawla Il w Strzelcach Malych przy ktorej funkcjonuje oddziat
przedszkolny [1] — w nawiasie oznaczenie na Zat. nr 1 do uzasadnienia planu ogdlnego,

— Filialna Szkota Podstawowa w Kraszewicach [2],

— Filialna Szkota Podstawowa w Przerebie [3],
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— Publiczne Samorzadowe Przedszkole w Mastowicach [4].
Kultura
Na terenie gminy Mastowice funkcjonuje Gminna Biblioteka Publiczna w Strzelcach Matych [5].

Ochrona zdrowia

Na terenie gminy Mastowice funkcjonuje Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej [6].
Sport i rekreacja

Zaplecze sportowo-rekreacyjne gminy stanowi kompleks sportowy w Mastowicach.

Mieszkalnictwo komunale

Na zasob mieszkan komunalnych gminy Mastowice sktada si¢ facznie 18 lokali mieszkaniowych o lacznej

powierzchni uzytkowania 963 m?.%

4.2, Infrastruktura transportowa
Transport samochodowy

Komunikacja drogowa stanowi w gminie podstawe powigzania miejscowosci, na ktora sktadaja si¢ drogi pu-
bliczne: gminne, powiatowe oraz droga krajowa. Na terenie gminy wystepujg rowniez drogi wewngetrzne
i gospodarcze obstugujace tereny zabudowy wiejskiej oraz pola uprawne.

Najwazniejszym ciggiem komunikacyjnym jest droga krajowa nr 42 relacji: Kamienna — Rudnik o dlugosci na
terenie gminy ok.10,5 km’, ktora przebiega przez gmine w ukladzie horyzontalnym. Drogi powiatowe posia-
dajg taczng dhugos¢ ok. 36,1 kme. Uzupelnieniem sieci drog stanowig drogi gminne zapewniajgce potaczenia

pomiedzy poszczegdlnymi obrebami. Ich taczna dtugoéé wynosi 54,1 km®.

Tabela 10. Wykaz drog

L.p. Kategoria drogi Numer drogi Relacja
1. krajowa DK42 Kamienna - Rudnik
. Mastowice — Gorzkowice — Kamiensk (ul. Szkolna
2 powiatowa 3915E i Wiclufiska) — F ckifisko-Brudzice
3. powiatowa 3917E Granice — Kraszewice
n powiatowa 3926E Kobiele Wielkie — Rzejowu.:e'— Przerab — Trzepnica
— Lubien
5. powiatowa 3920E Przedborz (ul. Czestochowska) — Wielgomtyny
6. powiatowa 3916E Wola Rozkowa — Zagoérze — Chelmo
7 powiatowa 3918E Silnica — Maksymow — Wlelgomiyny — Mastowice — Leki Szla-
checki — Tomawa

Zrédlo: Strategia rozwoju gminy Mastowice 2023 — 2030

Transport kolejowy

6 Stan na 09.10.2025 r. wg GUS

7 Strategia rozwoju gminy Mastowice 2023-2030
8 Strategia rozwoju gminy Mastowice 2023-2030
9 Strategia rozwoju gminy Mastowice 2023-2030
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Na terenie gminy Mastowice nie ma zlokalizowanej linii kolejowej. Najblizsze stacje kolejowe znajduj¢ si¢
w Radomsku oraz Gorzkowicach. Mieszkancy gminy moga korzysta¢ z ustug transportu zbiorowego za po-
$rednictwem przewozow PKS oraz przewoznikow prywatnych firm.

Transport lotniczy

Na terenie gminy Maslowice nie wystepuje infrastruktura zwigzana z transportem lotniczym.

Transport wodny

Na terenie gminy Maslowice nie wystepuje infrastruktura zwigzana z transportem wodnym.

4.3. Infrastruktura techniczna
Na terenie gminy Mastowice glowne obiekty i sieci infrastruktury technicznej w zakresie poszczeg6lnych me-
diow stanowia:

Zaopatrzenia w wode:

— dwa komunalne uj¢cia wody w miejscowosciach: Mastowice i Przerab (opisane w pkt. 3.5),
— stacja uzdatniania wody w Mastowicach,
— sie¢ wodociggowa o dtugosci 86 km?°,

— Odprowadzanie $ciekow komunalnych:

— gminna biologiczno-chemiczna oczyszczalnia $ciekow o wydajnosci 50 m%d w miejscowosci Chelmo,

— oczyszczalnia $ciekow typu BioClear (MBA) o wydajnosci 4,5 m®/d przy Publicznej Szkole Podstawowej
w Strzelcach Matych,

— oczyszczalnia $ciekow w Przerebie,

— przydomowe oczyszczalnie Sciekéw w liczbie 424 stan na dzien 31.12.2024 r.,

sie¢ kanalizacji sanitarnej o dlugosci 0,6 km?'!,

Zaopatrzenie w energie elektryczna:

Zrodta konwencjonalne:

— linie elektroenergetyczne napowietrzne $redniego (SN) napigcia 15 kV;
Odnawialne zrédta energii:

— 6 turbin wiatrowych:

Tabela 11. Elektrownie wiatrowe

] Nr dzialki ; Wysokosé
L.p. Obreb geodezyjny ewidencyjnej Moc elektrowni elektro);vni (i)
; Bartodzieje Przergbskie 332 8:2 mw gg 2
3 Kalinki 233 0,8 MW 89m
4 Maslowice 598/4 2 MW 150 m
5 Korytno 198/1 0,25 MW 41m
6 1043 1,5 MW 138 m

10 Stan na dzien 28.10.2024 r. wg GUS
11 Stan na dzien 28.11.2024 r. wg GUS
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z urzedu gminy Mastowice.

— elektrownie stoneczne — farmy fotowoltaiczne:
- na dziatkach nrew. 511/1, 511/2 1 512 w obrgbie Mastowice,
— nadziatkach nr ew. 232 i 233/3 w obre¢bie Strzelce Mate.

Zaopatrzenie w cieplo:

— kotlownie lokalne wystegpujace sporadycznie w obiektach uzytecznosci publicznej oraz w gospodarstwach
indywidualnych paleniska korzystajace z piecoéw CO na paliwa state (wegiel, koks etc.) lub indywidulanych
sieci gazowych (butle z gazem propan-butan).

Telekomunikacja:

— nadajniki telekomunikacyjne:
— 1 stacja w obrgbie Chetmo (Play, Orange, T-Mobile),
— 2 stacja w obrebie Przerab (T-Mobile, Orange, Play),
— 1 stacja w obrgbie Laczkowice (Play).

Gospodarki odpadami:

— Punkt Selektywnego Zbierania Odpadow Komunalnych, zlokalizowany na terenie bytego GS-u w Masto-

wicach.

5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe

Dla wojewodztwa 1odzkiego obowigzuje ,,Audyt krajobrazowy wojewodztwa 1odzkiego” zatwierdzony
uchwata Nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r., w ktérym okreslono
wystepujace krajobrazy i ustalono lokalizacje krajobrazow priorytetowych.

Na terenie gminy Mastowice zidentyfikowano:

5 typdéw krajobrazu (sposrod 13 zidentyfikowanych w wojewddztwie):

— wod powierzchniowych (oznaczone symbolem 1),

— bagienno-takowe — glownie bezlesne (oznaczone symbolem 2),
— les$ne (oznaczone symbolem 3),

— wiejskie (oznaczone symbolem 6),

— podmiejskie i osadnicze (oznaczone symbolem 8);

9 podtypéw krajobrazu ( sposrod 41 zidentyfikowanych w ramach ww. typow krajobrazu):

— krajobraz wod powierzchniowych — system wod ptynacych (oznaczony symbolem 1b),

— bagienno-takowe — gtoéwnie bezlesne — z udziatem ekstensywnie uzytkowanych tak (oznaczony symbolem
2a),

— bagienno-takowe — glownie bezlesne — z dominacja torfowisk niskich (oznaczony symbolem 2d),

— krajobraz lesny — z przewagg siedlisk borowych (oznaczony symbolem 3a),

— krajobraz le$ny — z przewagg siedlisk lasowych (oznaczony symbolem 3b),
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— krajobraz wiejski — sztuczne zbiorniki wodne (0znaczony symbolem 6a),

— krajobraz wiejski — z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkow rolnych tworzacych mate pola
(oznaczony symbolem 6c¢),

— krajobraz wiejski — z przewagg terenéw zabudowanych o charakterze wiejskim (oznaczony symbolem 6g),

— podmiejskie i osadnicze — wielkoobszarowe zespoty patacowo-parkowe i klasztorne oraz inne kompono-
wane uktady architektury, zieleni i wod (oznaczony symbolem 8e);

7 krajobrazow priorytetowych :

— Dolina Pilicy w rejonie Przedborza - kod krajobrazu -10-342.11-45 — system wod plynacych (oznaczony
symbolem 1b),

— Laki Beczkowickie - kod krajobrazu -10-342.11-9 — z dominacjg torfowisk niskich (oznaczony symbolem
2d),

— Gora Chetmo - kod krajobrazu - 10-342.11-13 — z przewagg siedlisk lasowych (oznaczony symbolem 3b),

— Stawy Beczkowickie - kod krajobrazu - 10-342.11-5 — sztuczne zbiorni wodne (oznaczony symbolem 6a),

— Zagorze — przedpole gory Chelmo - kod krajobrazu - 10-342.11-73 — z przewaga mozaikowo rozmieszczo-
nych uzytkdéw rolnych tworzacych mate pola (oznaczony symbolem 6c),

— Chelmo i okolice — krajobraz wiejski — kod krajobrazu — 10-342.11-59 — z przewagg terenéw zabudowa-
nych o charakterze wiejskim (oznaczony symbolem 6g),

— Chelmo — zatozenie patacowo — folwarczne — kod krajobrazu — 10-342.11-4 — wielkoobszarowe zespoty
patacowo-parkowe i klasztorne oraz inne komponowane uktady architektury, zieleni i wod (oznaczony
symbolem 8e).

Wykaz ww. krajobrazéw wraz z wyszczegdlnionymi typami rzezby terenu oraz kodem krajobrazu, a takze

whnioski i rekomendacje w zakresie ksztalttowania i ochrony krajobrazéw priorytetowych zawiera zal. nr 2 do

niniejszego uzasadnienia planu ogolnego.

Zasiegi ww. krajobrazow przedstawia wyrys z audytu krajobrazowego wojewodztwa t6dzkiego — rys. 2 sta-

nowiacy zalacznik graficzny do niniejszego uzasadnienia planu ogdlnego.

W zal. nr 2 zawarto takze rekomendacje dla obszarow chronionych:: Doliny Widawki, Piliczanskiego, Przed-

borskiego i Gory Chetmo.

Audyt zawiera takze rekomendacje dotyczace form ochrony przyrody i zabytkow w odniesieniu do

innych cennych obszaréw zlokalizowanych w granicach gminy, wyznaczonych do uzupelnienia stanu

wiedzy i analiz w kierunku mozliwos$ci powotania formy ochrony przyrody i ochrony zabytkoéw:

— obszar — kod krajobrazu 10-342.11-73 — przeprowadzenie analiz w kierunku mozliwos$ci objecia forma
ochrony przyrody zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody — proponowany OChK
Strugi Strzeleckiej,
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— obszar — kod krajobrazu 10-342.11-9 — przeprowadzenie analiz w kierunku mozliwosci objgcia forma
ochrony przyrody zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody — proponowany rezer-
wat przyrody Torfowisko Beczkowice,

— obszar — kody krajobrazéw 10-342.11-9 i 0-342.11-73 — proponowane wzmocnienie obszarowej ochrony

prawnej.

6. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 — Prawo ochrony srodowiska
Przy formowaniu ustalen niniejszego planu ogolnego — rodzaju i delimitacji poszczegolnych stref planistycz-
nych uwzglednia si¢ uwarunkowania z zakresu ochrony $rodowiska pod katem utrzymania réwnowagi przy-
rodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska. Zgodnie z powyzszym uwzglednia si¢ uwarunkowa-
nia wskazane w opracowaniu ekofizjograficznym dla gminy Mastowice w tym dotyczace m.in.:
— terenow eksplantacji zt6z kopalin,
— obszarow wystepowania zt6z kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb eksploatacji z16z,
— gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekow, gospodarki odpadami, systemow transportowych i komuni-
kacji publicznej oraz urzadzenia i ksztaltowania terendéw zieleni,
— ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwiazku z prowadzeniem gospodarki rolnej,
— potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi.
Przy przeznaczeniu terenéw na poszczegolne cele ustala si¢ propozycje pozwalajace na zachowanie lub przy-
wrocenie rownowagi przyrodniczej i prawidlowych warunkow zycia.
Nie uwzglednia si¢ uwarunkowan zwigzanych z obszarami zdegradowanymi w wyniku dziatalnosci czlo-

wieka, klesk zywiotowych oraz ruchow masowych ziemi ze wzgledu na ich brak w gminie Mastowice.

7. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie
Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie Mastowice zostato oszacowane na podstawie
wymagan zawartych w Rozporzadzeniu ministra rozwoju i technologii z dnia 8 grudnia 2023 roku w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
Z niego wypisow i wyrysow, zgodnie ze wzorem:

PUM,

ZAP = M20 - P
20

gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe¢ mieszkaniows,

M, — oznacza prognozowang liczb¢ mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostgpniane przez statystyke

publiczna, powickszong o 5%,
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PUM, — oznacza ¥gczng powierzchni¢ uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,
P,, — oznacza prognozowana powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Prognozowana liczba mieszkancoéw gminy powiekszona o 5% - Myo

Zgodnie z najnowszymi danymi udostgpnionymi w Banku Dawnych Lokalnych Glownego Urzgdu Statystycz-
nego (Prognoza ludno$ci gmin na lata 2023 — 2060), prognozowana liczba ludnosci w gminie Mastowice
w 2044 r. tj. za 20 lat wyniesie 2 940 mieszkancow, a powigkszona o 5% wyniesie:

M, = 2940x 1,05 = 3 087 oséb

FLaczna powierzchnia uzytkowania mieszkan w gminie — PUMg

Zgodnie z najnowszymi danymi udost¢pnianymi w Banku Danych Lokalnych Glownego Urzgdu Statystycz-
nego taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Mastowice w 2024 r. wynosita 132 517 m?,

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca — Py

Wskaznik P okreslajacy prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
obliczono wedlug ponizszego wzoru:
Pog =3xPy—2xP_q
gdzie:
P, — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z danymi zgodna

Z najnowszymi danymi,

P_;0 — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi udostep-
nionymi przez statystyke publiczna, wedlug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodza najnow-

sze dane.

Zgodnie z danymi z Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycznego (2024 r.) powierzchnia uzyt-
2
kowania mieszkan w gminie na jednego mieszkanca wedtug najnowszych danych wynosi 34,4 0:(:—[)‘; (2024 r),

natomiast zgodnie z danymi powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Mastowice na jednego mieszkanca

2
10 lat przed 2024 rokiem, w roku 2014 wynosita P_;, = 28,4 0:(:_be'

Zgodnie z powyzszym prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Mastowice na jednego

mieszkanca wynosi:

2
Py =3x34,4—2x284=1032—56,8=46,4 — .
osobe

Zgodnie z powyzszym zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa wynosi:
132517 m? ]
ZAP =3 087 0s. — —————— =3 087 0s. — 2 856 0s. = 231 0s6b

m
46,4 osobg
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Poniewaz w gminie Mastowice, zgodnie z najnowszymi danymi udostgpnionymi na portalu informacyjnym
urzedu gminy, liczba mieszkancow wynosi 3 992 os6b tj. mniej niz 5000 oséb, a zapotrzebowanie na nowg
zabudowe mieszkaniowg zgodnie z § 3 ust. 2 Rozporzadzenia z 2023 r. wynosi mniej niz 1000 oséb, to zacho-
dzi przypadek opisany w §3 ust. 9 pkt. 2 Rozporzadzenia z 2023 r. Tym samym przyj¢to, ze zapotrzebowanie

na nowa zabudowe¢ wynosi 500 0sob.
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111.PODSTAWY DO WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH

1. Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary, na ktérych
okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej

Na terenie gminy Mastowice obowigzuja 4 miejscowe plany zagospodarowania, ktore wskazano ponize;j:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Mastowice dla terenu w miejscowosci Gra-
nice zatwierdzony uchwata Nr XX1V/106/2012 Rady Gminy Mastowice z dnia 18 lipca 2012 r. (Dz. U.
Woj. Lodzkiego z dn. 3 wrzesnia 2012 r., poz. 2722),

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mastowice dla terenu polozonego w rejonie
miejscowosci Strzelce Mate i Kraszewice zatwierdzony uchwatg Nr XL/175/2013 Rady Gminy Masto-
wice z dnia 27 wrzesnia 2013 r. (Dz. U. Woj. Lodzkiego z dn. 19 listopada 2013 r., poz. 4890),

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mastowice dla terenu potozonego
w sofectwach Granice i Chetmo zatwierdzony uchwatg Nr XL1X/218/2014 Rady Gminy Mastowice
z dnia 30 wrzesnia 2014 r. (Dz. U. Woj. Lodzkiego z dn. 17 listopada 2014 r., poz. 4016),

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w solectwie Strzelce Mate
w gminie Mastowie zatwierdzony uchwatg Nr XXXV.190.2021 z dnia 22 stycznia 2021 r. (Dz. U. Woj.
Lodzkiego (Dz. U. Woj. Lodzkiego z dn. 8 marca 2021 r., poz. 1045).

Przeznaczenia umozliwiajace realizacj¢ funkcji mieszkaniowej wraz z powierzchnig terenow, na ktorych usta-
lono takie przeznaczenie na terenie gminy Mastowice wystepowaly tylko w jednym planie zatwierdzonym
uchwatg Nr XL/175/2013 Rady Gminy Mastowice z dnia 27 wrze$nia 2013 r. Sg to tereny przeznaczone pod
zabudowe zagrodowa o tgcznej powierzchni 2,416 ha na obszarze planu.

Zasiggi ww. obowigzujacych planow i ustalone w nich przeznaczenie terenow, w tym dla zabudowy mieszka-

niowej przedstawia rys. 3 stanowiacy zatgcznik do niniejszego uzasadnienia planu ogdlnego.

2, Obszar uzupelniania zabudowy (OUZ)
Przyczyny wyznaczenia OUZ

Zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 2 ustawy o p.z.p. w planie ogélnym mozna okresli¢ obszary uzupetnienia zabu-
dowy. Tym samym ww. obszar jest nieobligatoryjnym elementem planu ogodlnego. Jednak zgodnie z art. 61
ust 1 pkt 1a ustawy o p.z.p. wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tacz-
nego spetnienia warunkow, z ktorych jeden stanowi, ze teren, ktorego dana decyzja dotyczy, jest potozony
W obszarze uzupetnienia zabudowy - OUZ.

Ze wzgledu na niepelne pokrycie terenu gminy Mastowice obowiazujacymi miejscowymi planami zagospo-
darowania przestrzennego, na terenach nieobjetych ww. planami w celu umozliwienia lokalizacji zabudowy

na podstawie decyzji o warunkach zabudowy wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy.
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Sposdb wyznaczenia OUZ

Obszar uzupehienia zabudowy wyznaczono w oparciu o Rozporzadzenie z 2024 r., w czgséci z wykorzysta-

niem wtyczki APP2 w programie QGIS (wersja 3.34.15), ktora zostata udostepniona przez Ministerstwo Roz-

woju i Technologii, Departamentu Planowania Przestrzennego.

W celu wyznaczenia granic OUZ wykonano nastepujace czynnosci:

Etap I (§1 ust. 1 pkt 1 Rozporzadzenia z 2024 1.):

— okresla sie budynki o nastgpujacych rodzajach wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych:
— budynki przemystowe o symbolu 101,
— budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,
— budynki biurowe o symbolu 105,
— budynki szpitali i inne opieki zdrowotnej o symbolu 106,
— budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
— pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,
— budynki mieszkalne o symbolu 110.

Informacje o ww. rodzajach budynkoéw pozyskano z nastepujacych baz danych:

— ewidencji gruntow i budynkow (EGIB), pozyskanej z zasobu geodezyjnego i kartograficznego Starostwa
Powiatowego w Radomsku,

— obiektow topograficznych w skali 1:10 000 (BDOT10k), pobranej w dniu 18.03.2025 r.

Lokalizacj¢ ww. budynkow przedstawia rys. 4a stanowiacy zatacznik do niniejszego uzasadnienia planu ogél-

nego.

Kolejne opisane ponizej etapy od 11 do V zostaly wykonane przy pomocy wtyczki APP 2.

Etap Il (§1 ust. 1 pkt 2 Rozporzadzenia z 2024 r.):

— sprawdzono, ktore z budynkéw okreslonych w etapie I tworzg zgrupowania nie mniej niz 5 budynkow
(sposrod oznaczonych na rys. 4a), w ktorych obrys kazdego z budynkéw w zgrupowaniu znajduje si¢
w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu oraz
od ustalonych ww. zgrupowan wyznaczono krzywa (bufor) poprowadzong w odlegtosci 50 m od ob-
rysu budynkow potozonych w ww. zgrupowaniach.

Etap 111 (§1 ust. 1 pkt 3 Rozporzadzenia z 2024 r.):

— do obszaréw wyznaczonych w etapie Il wtaczono obszary (enklawy) o jednostkowej powierzchni nie wigk-
szej niz 5000 m2, ograniczone z kazdej strony krzywa wyznaczong w etapie 1.

Etap IV (§1 ust.1 pkt 4 Rozporzadzenia z 2024 r.):

— wewnatrz obszarow wyznaczonych w wyniku czynnosci wykonanych w etapach Il i III wyznaczono
krzywa (bufor ujemny) w odlegtosci 40 m od ich granic.

Etap V (§1 ust. 1 pkt 5 Rozporzadzenia z 2024 r.):

— od obszarow wyznaczonych w etapie III odj¢to bufor ujemny wyznaczony w etapie V.
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Koncowy wynik ww. etapow, tj. minimalny OUZ, przedstawia rys. 4b stanowiacy zatacznik do niniejszego

uzasadnienia.

Etap Vla (§1 ust.4 Rozporzadzenia z 2024 r.):

— obszary wyznaczone w etapie V ograniczono uwzglgdniajac lokalne uwarunkowania (nawigzanie do granic
dzialek i istniejgcego zagospodarowania) oraz polityke przestrzenng gminy (wylaczono obszary objete
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego).

Etap VIb (§1 ust.4 Rozporzadzenia z 2024 r.):

— obszary wyznaczone w etapie Vla rozszerzono, uwzglgdniajac lokalne uwarunkowania i polityke prze-
strzenng gminy, CO przedstawiaja rys. 4c i rys. 4d stanowigce zataczniki do niniejszego uzasadnienia planu
ogolnego, na ktorych oznaczono tereny, o ktore rozszerzono granice OUZ (dodatkowo wyrdznione kolorem
na rys. 4c), zgodnie z zasada, ze granice OUZ (etap VI) moga zosta¢ maksymalnie rozszerzone o obszar
0 acznej powierzchni obliczony wg wzoru:

P, = 25%x (P, — P,)

gdzie:
P, — oznacza taczng maksymalng powierzchni¢ powigkszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy wyzna-
czonych, w sposob o ktorym mowa w ust. 1 Rozporzadzenia z 2024 r. (wynik etapu V), w wyniku
rozszerzenia ich granic,

Py, — oznacza taczng powierzchnie obszaré6w wyznaczonych, w sposob o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1-3
Rozporzadzenia z 2024 r. (wynik etapu III),

P, — oznacza taczng powierzchni¢ obszarow wyznaczonych, w sposob o ktorym mowa w ust. 1
Rozporzadzenia z 2024 r. (wynik etapu V)

oraz zgodnie z zasada, ze na uzytkach rolnych I-I1l klasy poza granicami administracyjnymi miast, roz-
szerzenie jest mozliwe wylacznie na obszarach, powstatych w wyniku wykonania etapu Il potozonych
w odlegtosci nie wigkszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepi-
sOw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 889, z 2026 r. poz.
815).

Powierzchnie OUZ wyznaczone wg ww. zasad w podziale na poszczegdlne obreby ewidencyjne wskazano

ponize;j.
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Tabela 12. Powierzchnia OUZ w planie ogélnym

Powierzchnie obszaréw [ha]

Pb Pu Pp A B
om | el s,
ewidencyJny | |\ orem 50m BtapV' | yopuszczalnego | Maksymalna wg planu Porownanie
i wlaczonymi | -obszarypo |  rozszerzenia dopuszczalna ogdlnego poz. AiB
enklawami odjeciu ouz wartos¢ OUZ | (gapvia+ | (EtapVib
ponizej 5000 m? | buforu 40m | 25% x (Pb - Pu) |  (Pu+Pp) VIb) iVia)
Bartodzieje
Przerebskic 19,47 6,69 3,20 9,89 6,79 3,10
Borki 12,83 3,90 2,23 6,13 7,37 -1,24
Chetmo 50,04 14,74 8,83 23,57 19,60 3,97
Granice 24,35 10,31 3,51 13,82 15,69 -1,87
Huta
Przercbska 16,43 4,75 2,92 7,67 6,27 1,40
Kalinki 15,83 6,28 2,39 8,67 5,94 2,73
Kaweczyn 33,06 7,76 6,33 14,09 17,15 -3,06
Koconia 17,26 3,99 3,32 7,31 8,95 -1,64
Kolorrli;Prze- 10,93 3.44 1,87 5,31 4,31 1,00
Korytno 38,98 11,33 6,91 18,24 25,29 -7,05
Kraszewice 33,35 10,63 5,68 16,31 14,85 1,46
Krery 15,51 3,22 3,07 6,29 5,39 0,90
Laczkowice 54,96 18,04 9,23 27,27 36,26 -8,99
Mastowice 41,91 20,62 5,32 25,94 25,40 0,54
Ochotnik 41,07 14,55 6,63 21,18 20,67 0,51
Przerab 39,16 11,15 7,00 18,15 13,54 4,61
Strzelce Mate 47,22 15,93 7,82 23,75 20,69 3,06
Tworowice 18,46 6,27 3,05 9,32 8,97 0,35
Wola
Przergbska 19,91 5,80 3,53 9,33 7,98 1,35
Suma 550,73 179,40 92,84 272,24 271,11 1,13

Zrodlo: opracowanie wlasne.

Zgodnie z powyzszym dla OUZ wyznaczonego w planie ogdlnym:

— laczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych, w sposob o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3 Rozporzadzenia

2 2024 r. (wskazanym w etapie I11): P, = 550,73 ha
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— laczna powierzchnia obszarow w ramach istniejacej zabudowy wyznaczona bez ograniczen terenowych
i dopuszczalnego rozszerzenia tj. faczna powierzchnia obszarow uzupetniania wyznaczonych w sposob,
o ktorym mowa w §1 ust. 1 pkt 1-5 Rozporzadzenia z 2024 r. (wskazana w etapie V): P, = 179,40 ha,

— dopuszczalne rozszerzenie granic OUZ wyznaczonych na podstawie §lust.1 Rozporzadzenia z 2024 r.,
uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenna gminy moze wynie$¢ nie wigcej niz 25%
roznicy powierzchni pomigdzy obszarami Pb i Pu, tj.:

P, = 25% x (550,73 ha — 179,38 ha) = 92,84 ha
Zgodnie z rys. 4d stanowigcym zatacznik do niniejszego uzasadnienia taczna faktyczna powierzchnia OUZ
wyznaczona w planie ogélnym wynosi 271,11 ha, co nie przekracza dopuszczalnego rozszerzenia:
OUZ=271,11 ha <P, + P, = 179,40 ha + 92,84 ha = 272,24 ha

3. Chlonnos¢ teren6w niezabudowanych

Zgodnie z §3 ust. 11 pkt 1, 2 Rozporzadzenia z 2023 r. do obliczenia chtonno$ci uwzglednia si¢ powierzchnie
terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejqcej zabudowie 0raz chionnosc terenow zabudowanych w spo-
s0b najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej
intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg
mieszkaniowq a innymi funkcjami. Majac na uwadze Art. 13d ust. 1 ustawy, zgodnie, z ktorym wyznaczajgc
strefy planistyczne, o ktorych mowa w art. 13c¢ ust. 2 pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci uwzglednia
sig obszary, dla ktorych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajqce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia
zabudowy w ramach istniejqcej zabudowy, w pierwszej kolejnosci wyodrebniono tereny niezabudowane — luki
w terenach, dla ktorych obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz w OUZ,

a nastepnie oszacowano ich chtonnosc.

3.1. Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego — luki w zabudowie i ich chlon-
nos¢

Dla wyznaczanie luk — terenéw niezabudowanych w obszarach objetych obowigzujacymi miejscowymi pla-
nami zagospodarowania przestrzennego analizg objeto tereny przeznaczone w tych planach dla funkcji miesz-
kaniowej tj. tereny zabudowy zagrodowej — RZM, ktore przedstawia m.in. rys. nr 3 stanowiacy zalacznik
graficzny do niniejszego uzasadnienia.

W ramach tych terenéw w wyniku analizy zabudowy (ustalonej na podstawie bazy obiektow topograficznych
BDOT10K) i przedstawionej na rys. nr 4a oraz ortofotomapy okreslono tereny niezabudowane — luki, ktore
przedstawia rys. nr 5, stanowiacy zalacznik graficzny do niniejszego uzasadnienia. Okre$lajac luki nie
uwzgledniono terenow niezabudowanych, na ktorych ze wzgledu na zbyt mata powierzchni¢ nie ma mozliwo-
$ci realizacji zabudowy, terendw stanowigcych potencjalnie drogi wynikajace z podziatu na dziatki.

Dla oszacowania chtonnosci w tak okreslonych lukach przyjgto ponizsze zatozenia:
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liczba dziatek x liczba 0sob na mieszkanie (gospodarstwo) wg GUS = liczba 0sob (chtonnos¢ luk).

Liczba dzialek w ww. rodzaju terendow mieszkaniowych oszacowano na podstawie specyfiki przestrzennej
tych terendw i istniejgcego zagospodarowania: szerokos¢ frontu dziatki budowlanej wg planu wynosi¢ musi
20 m oraz jej minimalna powierzchnia nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m2.

Uwzgledniajac przyjete zalozenia ponizej oszacowano chtonnos$é luk w obowigzujacych planach miejsco-
wych.

Z czterech obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania terenu na obszarze gminy Mastowice,
tylko w jednym z nich wystepuja tereny umozliwiajace realizacj¢ funkcji mieszkaniowe;j. Jest to plan zatwier-
dzony uchwata Nr XL/175/2013 Rady Gminy Mastowice z dnia 27 wrze$nia 2013 r. Sa to tereny przeznaczone
pod zabudowe zagrodows o tacznej powierzchni 2,416 ha na obszarze planu. Tlo$¢ dziatek, ktore mozna zali-
czy¢ do chtonnosci na obszarze tego planu wynosi 4, a ich faczna powierzchnia 1,036 ha. Liczba osob (chton-

no$¢ luk) wynosi 11 0s6b'?,

3.2. OUZ —luki w zabudowie i ich chlonno$¢

Dla wyznaczenia luk — terenow niezabudowanych w OUZ (pomniejszonych o obszary objete obowigzujacymi
miejscowymi planami wymienionymi w Rozdziale 111 pkt 3.1) analizg objeto tereny potozone w zasiggu OUZ
I przeznaczone zgodnie polityka przestrzenng gminy (zmiana studium uikzp z 2020 r.) dla funkcji mieszkanio-

wej tj.:

tereny zabudowy jednorodzinnej — MN,

tereny zabudowy jednorodzinnej z ustugami — MN/U,

tereny zabudowy zagrodowej — RZM,

tereny zabudowy zagrodowej z ustugami — RZM/U.

W ramach tych terenéw w wyniku analizy zabudowy ustalonej na podstawie bazy obiektow topograficznych

BDOT10K przedstawionej na rys. nr 4a oraz ortofotomapy okreslono luki, ktore przedstawia rys. nr 5 stano-

wigcy zatacznik graficzny do niniejszego uzasadnienia planu ogdlnego.

Dla oszacowania chtonno$ci w tak okreslonych lukach przyjeto ponizsze zatozenia:

— dla terenow MN: wg istniejacej lub proponowanej w miejscowych planach parcelacji na dziatki budowlane
lub w przypadku terenéw majgcych forme¢ paséw przyulicznych w formie smug o szerokich frontach, ktore
moga podlegaé podziatowi szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 20,0 m,

— dla terenéw MN/U, RZM i RZM/U majacych forme¢ pasow przyulicznych wg istniejacych podziatow lub
dla dziatek w formie smug o szerokich frontach, ktére moga podlega¢ podziatowi szeroko$¢ frontu dziatki
budowlanej wg planéw — 25,0 m.

Uwzgledniajac przyjete zalozenia ponizej oszacowano chtonno$¢ luk w podziale na rodzaje zabudowy miesz-

kaniowej w poszczegolnych obrgbach.

2 przyjeto wskaznik przecietnej liczby 0s6b na jedno mieszkanie wg GUS (2024 r.) wynoszacy 2,57.
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Tabela 13. Oszacowanie chtonnos$ci luk w zabudowie w OUZ

MN MN/U RZM RzZM/U
L.p. _Obre;b_ 3 Tor Tyl
ewidencyjny pOW. ilos¢ POW. L POW. i POW. ilos¢
[ha] STk [ha] dzialek [ha] dzialek [ha] dzialek
Bartodzieje

1 Przergbskie ) i i i 1,20 12 i i

2 Borki - - - - 1,37 11 - -

3 Chetmo 0,45 5 - - 2,29 25 - -

4 Granice 0,26 4 - - 2,98 31 - -

5 Huta Przerebska - - - - 0,33 4 - -

6 Kalinki - - - - 0,12 2 - -

7 Kaweczyn - - - - 6,97 86 0,11 1

8 Koconia - - - - 2,71 21 - -

9 Kolonia Przergb - - - - 0,34 4 - -
10 Korytno 0,64 7 5,24 35 0,82 4
11 Kraszewice - - - - 2,74 41 0,75 9
12 Krery 0,63 3 - - 0,43 6 - -
13 Laczkowice 8,63 75 1,116 7 0,49 4 - -
14 Mastowice 2,85 30 - - 0,58 5 - -
15 Ochotnik 1,20 13 - - 2,08 25 - -
16 Przerab 1,06 21 - - 1,33 9 - -
17 Strzelce Mate - - - - 3,22 16 0,16 1
18 Tworowice - - - - 0,62 6 - -
19 | Wola Przerebska 0,17 1 - - 0,91 8 - -

Suma dzialek 159 7 351 15
Licsba osh (40869 @759 @020 @59
Suma? 1369

Zrodto: opracowanie wiasne.

4. Porownanie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa z chlonnoscig terenéw

mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie

Zgodnie z obliczeniami przedstawionymi w Rozdziale Il pkt 7 zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszka-

niowa w gminie Mastowice w perspektywie 20 lat wynosi ZAP = 500 osob.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy, w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma

chionnosci terenow niezabudowanych w tych strefach w calej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie,

13 Przyjeto wskaznik przecigtnej liczby osob na jedno mieszkanie wg GUS (2024 r.) wynoszacy 2,57.
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nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowgq zabudowe miesz-
kaniowq w gminie.
Zgodnie z powyzszym suma chlonnosci terenow niezabudowanych winna znalez¢ si¢ w przedziale:

ZAPnin = 350 0s6b a ZAPmax = 650 0s6b
Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy o p.z.p., w przypadku gdy na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1, suma
chionnosci terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wigksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowq zabudowg mieszkaniowg w gminie, dopuszcza si¢ wyznaczenie stref planistycznych,
0 ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych
na pozostatych obszarach gminy.
Zgodnie z obliczeniami w Rozdziale 111 pkt 3 niniejszego uzasadnienia planu ogélnego taczna chtonnos¢ tere-

ndéw niezabudowanych — luk w gminie wyrazona w liczbie 0s6b wynosi:

Tabela 14. Chtonno$¢ terendw niezabudowanych

. Chlonnosé
Tereny niezabudowane
[osoby]
w miejscowych planach 11
w OuUz 1369
Suma 1380

Zrédlo: Opracowanie wlasne.

Poniewaz ww. wartos$ci chtonnosci terenow niezabudowanych — luk w gminie Mastowice znaczgco przewyzsza
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa tj. przewyzsza ustalony limit 130% w wysokosci 650 osob
to zgodnie z przepisami brak jest mozliwo$ci wyznaczania w planie ogolnym stref planistycznych, o ktorych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, tj. zabudowy mieszkaniowej: wielorodzinnej, jednorodzinnej i zagrodowej
poza terenami objetymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz poza terenami po-

lozonymi w OUZ.
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IV.USTALENIA PLANU OGOLNEGO GMINY
1. Charakter planu ogodlnego i cel jego porzadzenia

Charakter planu ogd6lnego

Plan ogdlny jest obligatoryjnie sporzadzanym dokumentem planistycznym dla catej gminy. Plan ogolny, ktory
bedzie zastegpowac dotychczasowg zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzen-
nego gminy z 2020 r. W przeciwienstwie do zastepowanego dokumentu plan ogolny jest aktem prawa miej-
SCOwego.

Postanowienia planu og6lnego beda wigzace zarowno przy uchwalaniu miejscowych planéw zagospodarowa-
nia przestrzennego jak i przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy.

Jednocze$nie ww. decyzje beda mogly by¢ wydawane wytacznie na wskazanych w planie ogélnym OUZ.
Celem takiego rozwiazania jest ograniczenie niekontrolowanego rozlewanie si¢ urbanizacji.

Zgodnie z obecnymi przepisami nieprzekraczalny termin uchwalenia planéw ogdlnych ustalono na 31 sierpnia
2026 r. Po tym terminie studia uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy traca moc,
a brak planu ogdlnego uniemozliwi prowadzenie prac planistycznych na obszarze danej jednostki tj. sporza-
dzania nowych miejscowych planow a takze wydawania decyzji o warunkach zabudowy bez wcze$niejszego
okreslenia OUZ.

Cel sporzadzenia planu ogdlnego

Podstawowym celem sporzadzenia planu ogdlnego gminy Mastowice jest ustalenie funkcji, jakie mogg by¢
dla poszczegolnych terenéw dopuszczone w miejscowych planach oraz ustalenie podstawowych wskaznikow
dotyczacych ksztalttowania zagospodarowania tych terendéw i ktore beda musiaty by¢ uwzglednione w miej-
scowych planach.

Zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 p.z.p w planie ogélnym gminy Mastowice okresla

si¢:

— strefy planistyczne wg zamknietego katalogu tych stref zawartego w art. 13¢ ustawy o p.z.p.,

— profil funkcjonalny stref planistycznych i minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (dla stref
planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10 ustawy o p.z.p.), ustalone zgodnie z § 2 Rozpo-
rzadzenia z 2023 r.,

— maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz maksymalny

udziat powierzchni zabudowy (dla stref, o ktorych mowa w art. 13c ust 2 pkt 1-7 ustawy o p.z.p.).

2, Podstawowe ustalenia planu ogélnego

Ustalenia planu ogo6lnego uwzgledniaja:

— polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy Mastowice,
— ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tddzkiego.

Podstawy do podziatu gminy na strefy planistyczne stanowity:
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— uwarunkowania rozwoju przestrzennego opisane w Rozdziale Il niniejszego uzasadnienia planu ogdlnego,
w tym w zakresie rekomendacji wynikajgcych z audytu krajobrazowego, przedstawione na rys. nr 1 i rys.
nr 2 stanowiacych zataczniki graficzne do niniejszego uzasadnienia planu ogdlnego,

— polityka przestrzenna gminy i Kierunki rozwoju przestrzennego ustalone w zmianie studium uikzp z 2020
r. gminy Maslowice,

— ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wymienionych w Roz-
dziale 111 pkt 1.

Dodatkowo ustalenia poszczegolnych stref planistycznych, w tym z zabudowa mieszkaniowa, brano pod

uwage wnioski organdw opiniujacych i uzgadniajacych projekt planu ogolnego.

Sposdb uwzgledniania uwarunkowan rozwoju przestrzennego

Uwarunkowania, opisane w Rozdziale II niniejszego uzasadnienia, uwzgledniono w planie ogdélnym nastepu-
jaco:

— formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Rezerwat przyrodniczy ,,Géra Chetmo”, Obszary Chronionego Krajobrazu: OCHK Przedborski, OCHK Pili-
czanski i OCHK Doliny Widawki, obszary NATURA 2000: ,,k.aka w Beczkowicach” i ,,Dolina Gérnej Pilicy”,
pomniki przyrody i uzytki ekologiczne. W zagospodarowaniu tych obszarow uwzglednia si¢ konieczno$¢ za-
chowania walorow §rodowiska przyrodniczego poprzez dobdr stref planistycznych i wskaznikow zagospoda-
rowania uwzgledniajacych ochrone ekosystemow lesnych, ladowych i wodnych, utrzymanie ciggtosci ekosys-
temow lesnych, mozliwo$¢ zwigkszenia stopnia pokrycia terenow drzewostanami czy ochrong stanowisk chro-
nionych gatunkoéw roslin, ptakow i zwierzat.

— obszary szczegolnego zagrozenia powodzig

Ww. obszary wystepujg w potnocno-wschodniej czesci gminy Mastowice (fragmenty obrebéw Bartodzieje
Przergbskie i Krery), w zachodniej czgsci gminy (fragmenty obrebu Tworowice) w dolinie rzeki Lucigza oraz
w potudniowo-wschodniej czgsci gminy w dolinie rzeki Pilicy (fragment obrgbu Laczkowice) i obejmujace
przede wszystkim tereny 1ak i pastwisk chroni si¢ przed zabudowa poprzez wprowadzenie strefy otwartej SO
bez profili dodatkowych.

— obszary gruntoéw zmeliorowanych

Urzadzenia melioracji wodnych podstawowych i1 szczegdtowych, zlokalizowane sg gtownie w potnocnej czg-
$ci gminy w obrgbach: Bartodzieje Przergbskie, Wola Przerebska, Przerab, Kolonia Przerab, Borki, Huta Prze-
rebska, Tworowice, Krery, Mastowice 1 Ochotnik generalnie chroni si¢ przed zabudowe poprzez wprowadze-
nie strefy otwartej SO bez profili dodatkowych.

— tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi oraz udokumentowane ztoza kopalin

Ww. tereny i obszary gornicze zlokalizowane sg w potudniowo-zachodniej czesSci gminy na terenie obrgbu

Granice chroni si¢ przed innym uzytkowaniem niz wydobycie kopaliny poprzez wprowadzenie strefy SG,
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ograniczenie zasi¢gu stref z zabudowa oraz ograniczenie obszaru uzupehienia zabudowy, a takze w odniesie-

niu do udokumentowanego ztoza kopalin ,,f.¢ki Szlachecki” wystepujacego w podtnocno-wschodniej czesci

gminy w obrebie Bartodzieje Przergbskie, dla ktorego nie ustala si¢ terenow i obszaréw gorniczych ze wzglgdu

na ochrone¢ walorow przyrodniczych ustalono strefe otwartg SO.

— zabytki objete formami ochrony, o ktérym mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami lub ujete w wojewoddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow

Zabytkowe zespoty parkéw dworskich w obrgbach: Bartodzieje Przerebskie, Chetmo i Mastowice uwzglednia

si¢ poprzez wprowadzenie strefy zieleni i rekreacji SN wraz z profilami dodatkowymi uwzgledniajacymi moz-

liwosci wykorzystania tych terenow. Ekspozycje obiektow zabytkowych uwzgledniono poprzez ograniczenie

zasiegu obszaru uzupetnienia zabudowy, ograniczenie w wysoko$ci w zabudowy lub wprowadzenie strefy

otwartej SO w celu ochrony widoku.

Ochrong stanowisk archeologicznych respektuje si¢ poprzez uwzglednianie przy ustalaniu stref planistycznych

aktualnego stanu zachowaniu i zagospodarowania tych stanowisk, a w przypadku przeznaczania obszarow

stanowisk archeologicznych do zabudowy poprzez ustalenie w miar¢ mozliwosci odpowiednich wskaznikow

zagospodarowania uwzgledniajacych powyzsze lokalizacje.

— obszary ograniczonego uzytkowania

Ww. obszary obejmujace obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na terenach Piliczanskiego, Przedbor-

skiego Obszaru Chronionego Krajobrazu strefe 100 m od rzeki Pilicy oraz Doliny Widawki Obszaru Chronio-

nego Krajobrazu strefe 100 m od rzeki Luciazy, strefe od istniejacych elektrowni wiatrowych w obrebach:

Bartodzieje Przergbskie, Mastowice, Ochotnik, Kalinki i Korytno oraz strefy ochronne od czynnych cmentarzy

uwzgledniono poprzez dobor stref planistycznych wraz z profilami dodatkowymi zgodnie z wystepujacymi

ograniczeniami.

— obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Dla obszaru wymagajacego rekultywacji na terenie gminy zaliczono teren eksploatacji powierzchniowej zt6z,

dla ktorego ustalono profile dodatkowe umozliwiajace przeprowadzenie rekultywacji w kierunku rolnym, le-

$nym lub wodnym w zaleznosci od potozenia i charakteru danego terenu.

— grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne

W celu ochrony ww. gruntdow rolnych obejmujacych gtownie grunty orne klas: I, II, Illa i IIIb stanowiacych

zaledwie 0k.10,2% powierzchni gminy wprowadzono strefe otwarta SO lub strefy: wielofunkcyjng z zabu-

dowa zagrodowa SZ, wyznaczona zgodnie z ustawg o p.z.p oraz produkcji rolniczej SR, stanowiacej uzupet-

nienie ww. stref.

Dla najwigkszych komplekséw lesnych zlokalizowanych w pdtnocnej, srodkowej i potudniowo-wschodniej

cze$ci gminy wprowadzono strefe otwartg SO.
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— rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktur spolecznej, transportowej i technicznej
wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu
Dla istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wprowadzono
strefy planistyczne zgodnie z specyfikacja zagospodarowania poszczegolnych terenow. Ww. obiekty uwzgled-
nia si¢ takze poprzez ksztattowanie stref z zabudowa w dostosowaniu do komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej.
— rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe
W celu ochrony krajobrazu w ksztattowaniu stref planistycznych, w ich dodatkowych profilach uwzgledniono
wskazane w audycie krajobrazowym pie¢ typoéw krajobrazow: wod powierzchniowych (1 podtyp krajobrazu),
bagienno — takowe — gtéwnie bezlesne (2 podtypu krajobrazu), lesne (2 podtypy krajobrazu), wiejskie (3 pod-
typy krajobrazu), podmiejskie i osadnicze (1 podtyp krajobrazu) oraz 7 krajobrazéw priorytetowych: Dolina
Pilicy w rejonie Przedborza, t.aki Beczkowickie, Gora Chetmo, Zagdrze — przedpole géry Chetmo, Chetmo
i okolice — krajobraz wiejski oraz Chetmo — zatozenie patacowo-folwarcze.
Whioski i rekomendacje dla poszczegélnych krajobrazéw uwzgledniono poprzez wprowadzenie dla krajo-
brazu wod powierzchniowych strefy otwartej SO z zachowaniem naturalnego lub zblizonego do naturalnego
charakteru wod, dla krajobrazéw bagienno — tgkowych — gltéwnie bezle$nych wprowadzenie strefy otwartej
SO, za wyjatkiem stref zabudowy wynikajacych z faktycznego zagospodarowania lub ustalen miejscowych
planéw, dla krajobrazow lesnych poprzez ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele-
sne i wprowadzenie strefy otwartej SO oraz stref zabudowy wynikajacych z faktycznego zagospodarowania
lub ustalen miejscowych planéw, co umozliwia ksztaltowanie spojnego systemu przyrodniczego i ochrone
krajobrazu.
W odniesieniu do krajobrazéw wiejskich ustalenia planu zaktadajg ich harmonijny rozwoj przy jednoczesnym
zachowaniu tadu przestrzennego i integralnosci krajobrazowej. Przyjeto ksztattowanie struktur osadniczych
W sposob zrownowazony, tj. rownomierne rozprzestrzenianie zabudowy z poszanowaniem istniejacych ukta-
dow ruralistycznych tak, aby zachowa¢ charakter krajobrazu rolniczego i uktadéw przestrzennych wsi, bez
rozpraszania zabudowy, bez naruszania ciggtosci srodowiska przyrodniczego oraz bez zaktocania otwartych
panoram krajobrazowych charakterystycznych dla obszaréw wiejskich. Uwzgledniajac powyzsze w strefach
z zabudowa przyjeto odpowiednie wskazniki udziatu powierzchni biologicznie czynnej, udziatu powierzchni
zabudowy, intensywnosci i wysokosci zabudowy. Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasa-
dami zrownowazonego rozwoju i uwzglednieniem waloréw tradycyjnego krajobrazu rolniczego umozliwia
wprowadzenie strefy otwartej SO towarzyszacej uktadom ruralistycznym.
Dla krajobrazu podmiejskiego i osadniczego — miejscowosci o zwartej, wielorzedowej zabudowie o charakte-
rze wiejskim obejmujacej czg$¢ miejscowosci Mastowice dobor stref planistycznych respektuje rozwdj obsza-
réw zurbanizowanych uwzgledniajgcy potrzeby i mozliwosci jednostki osadniczej w zakresie, jaki wynika

z wymogow dotyczacych planu ogdlnego.
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Dla krajobrazu podmiejskiego i osadniczego — wielkoobszarowe zespoty patacowo-parkowe i klasztorne oraz

inne komponowane uktady architektury, zieleni i wod dobor stref planistycznych respektuje rozwoj obszarow

zurbanizowanych uwzglgdniajacych potrzeby i mozliwosci jednostki osadniczej w zakresie, jaki wynika z wy-

mogoéw dotyczacych plany ogdlnego.

Dla krajobrazéw priorytetowych o kodach: 10-342.11-45, 10-342.11-9, 10-342.11-13, 10-342.11-5,

10-342.11-73, 10-342.11-59 oraz 10-342.11-4 ochrong ich waloréw krajobrazowych uwzglednia si¢ poprzez

niewyznaczenie nowych terenéw budowalnych.

— opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska

Zasiegi i rodzaj stref planistycznych, ich dodatkowe profile, ksztaltowanie obszaru uzupekniania zabudowy

ustalono w planie ogélnym z uwzglgednieniem wnioskow zawartych w opracowaniu ekofizjograficznym doty-

czacych utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska w gminie Ma-

stowice.

— zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowsa

Powierzchnie stref wielofunkcyjnych obejmujacych zabudoweg mieszkaniowa wielorodzinng, jednorodzinng

i zagrodowa (SW, SJ, SZ) ustalono w planie ogdlnym zgodnie z wymogami formalnymi, w tym oszacowanym

zapotrzebowaniem.

Pozostatych uwarunkowan wymienionych w art. 13b pkt 3 ustawy o p.z.p nie uwzgledniono w niemniejszym

planie ogdlnym ze wzgledu na brak ich wystgpowania w gminie Mastowice.

Przyczyny wyznaczania stref planistycznych

Zgodnie z polityka przestrzenng okreslong w zmianie studium uikzp gminy Mastowice uktad funkcjonalno-
przestrzenny gminy oparty jest na kontynuacji i rozwoju istniejacej struktury z uwzglednianiem przyjetego
systemu ochrony warto$ci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych oraz powigzan zewnetrznych,
w tym sgsiadujacymi gminami.

Podobnie jak w zmianie studium uikzp z 2020 r. gminy Mastowice w planie ogdlnym dla projektowane;j za-
budowy wyznaczono tereny polozone w bezposrednim sasiedztwie terenéw zurbanizowanych albo o rozpo-
czetym procesie urbanizacji niekolidujace z ochrong srodowiska przyrodniczego i stwarzajace relatywnie ko-
rzystne warunki dla obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Zgodnie z polityka przestrzenng okreslong w ww. zmianie studium uikzp z 2020 r. gminy Mastowice W struk-
turze przestrzennej gminy wyrézniono dominacje terenéw: mieszkaniowych, wystepujacych na terenie catej
gminy, ale z najwigkszymi powierzchniami w Mastowicach, Strzelcach Matych, Przergbie, Chelmie, Kawe-
czynie, Borkach, Ochotniku czy Korytnie. Tereny mieszkaniowe zlokalizowane sg przede wszystkim wzdhuz
sieci komunikacyjnej. Dominujacym typem terendow sa rowniez tereny rolne i lesne, pierwsze z wymienionych
wystepujaca na catym terenie gminy z przewazajaca powierzchnig w potudniowej i zachodniej czgSci, nato-

miast tereny le$ne zlokalizowane sg przede wszystkim w potnocno-zachodniej czesci gminy. Na obszarze
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gminy wyznaczone rowniez byty tereny ustug, zlokalizowane przy terenach mieszkaniowych i komunikacyj-
nych. Tereny aktywnosci gospodarczej, ustugowej i przemystowo-sktadowe wystgpowaty w miejscowosciach:
Przerab, Wola Przergbska, Granice, Chelmo, Kraszewice, Strzelce Mate, Mastowice, Kaweczyn i Laczkowice.
W miegjscowos$ci Granice wyznaczony byt teren eksploatacji surowcow, zwigzany ze ztozem ,,Granice” i ,,Gra-
nice 1”. Na obszarze gminy brak wyksztatconych makrostruktur funkcjonalno-przestrzennych. W nawiazaniu
jednak do funkcji podstawowej gminy, ktora jest rolnictwo mozna by do nich zaliczy¢ kompleksy dobrych
gleb zalegajacych w potudniowej partii obszaru gminy.

Ww. podstawowe strefy tworzace struktur¢ funkcjonalno-przestrzenng gminy Mastowice stanowity gtéwna
podstawe dla ustalenia stref planistycznych w planie ogdlnym, z zastrzezeniem konieczno$ci uwzgledniania
wymogow dotyczacych wyznaczania terendw mieszkaniowych w planie ogdlnym. Wzigto réwniez pod uwage

sposob rozstrzygniecia zgloszonych wnioskdéw 1 uwag ztozonych w czasie konsultacji spotecznych.

3. Strefy planistyczne
Strefy planistyczne — charakterystyka

W planie ogélnym na obszarze gminy Mastowice ustalono nast¢pujace strefy planistyczne:

— SW - strefe wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obejmujaca zespot zabudowy
w Chelmie i pojedyncze niewielkie tereny w obrgbach geodezyjnych: Przerab, Mastowice i Kraszewice,

— SJ - strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng obejmujgca istniejgcg zabudowe jed-
norodzinng, najwigksze powierzchniowo zespoty zabudowy w Mastowicach i Laczkowicach, pojedyncze
tereny stanowigce uzupetnienie zabudowy zagrodowej wraz z towarzyszacymi ustugami zlokalizowane we
wszystkich obregbach oraz zabudowy jednorodzinnej z dodatkowym profilem zabudowy letniskowe;j i re-
kreacji indywidualnej zlokalizowanej w obrebie Laczkowicach,

— SZ — strefe wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowa zlokalizowang we wszystkich obrebach geodezyjnych
w formie przyulicznych ciggéw zabudowy lub pojedynczych rozproszonych siedlisk,

— SU —strefe ustugowa, zlokalizowana gtéwnie w miejscowosciach: Mastowice, Przergb, Ochotnik, Strzelce
Mate i Chetmo, ale takze w obrebach geodezyjnych: Bartodzieje Przergbskie, Borki, Wola Przergbska,
Granice, Kraszewice, Kawegczyn, Laczkowice, Korytno i Kalinki,

— SP —strefe gospodarcza, obejmujaca istniejace i planowane zaktady produkcyjne w miejscowosciach: Prze-
ragb, Wola Przer¢bska, Tworowice, Granice, Chetmo, Kraszewice, Strzelce Mate, Mastowice, Kaweczyn
i Laczkowice,

— SR — strefe produkcji rolniczej, obejmujaca tereny produkcji w gospodarstwach rolnych towarzyszace za-
budowie zagrodowej oraz tereny wielkotowarowej produkcji rolnej w obrebach geodezyjnych: Wola Prze-
rgbska, Tworowice, Strzelce Mate, Chetmo oraz akwakultury i obstugi rybactwa w obrgbach geodezyjnych:

Bartodzieje Przergbskie, Przergb, Mastowice 1 Tworowice,
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— S| — strefe infrastrukturalng, obejmujaca tereny zwigzane z obstuga techniczng gminy tj. oczyszczalnie
$ciekdw, przepompowni czy ujecia wody, zlokalizowane w obrebach: Przerab, Huta Przergbska, Masto-
wice 1 Chelmo,

— SN - strefe zieleni i rekreacji, obejmujaca teren zabytkowy parku dworskiego w obrebie Bartodzieje Prze-
rebskie, Chetmo i Mastowice oraz pozostate tereny tj. boiska, place zabaw czy innego rodzaju tereny re-
kreacyjne na terenie gminy zlokalizowane w prawie kazdym obrgbie gminy,

— SC - strefg cmentarzy, obejmujaca istniejace cmentarze w miejscowosciach: Przergb, Strzelcach Matych
i Chelmo,

— SG - strefe gornictwa, obejmujacg obszar i teren gorniczy w miejscowosci Granice,

— SO - strefe otwarta, obejmujaca tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oraz z dopuszczonymi istniejacymi
i planowanymi elektrowniami wiatrowymi i elektrowniami stonecznymi oraz obszary zwigzane z uwarun-
kowaniami przyrodniczymi i zachowaniem walorow przyrodniczych, przede wszystkim tereny przylegte
do ciekow wodnych lasow i zadrzewienia, taki i pastwiska,

— SK - strefe komunikacji, obejmujgca droge gtdéwnag — droga krajowa nr 42, drogi zbiorcze oraz tereny par-
kingow.

Dla kazdej z ww. stref planistycznych obowiazuje profil podstawowy, zgodny z zatacznikiem nr 1 do Rozpo-

rzadzenia z 2023 r.

Strefy wielofunkcyjne, obejmujace zabudowe mieszkaniowa (SW, SJ, SZ), zgodnie z art. 13d ust 1 ustawy
0 p.z.p., W pierwszej kolejnosci wyznaczono na obszarach, dla ktorych w obowiazujacych miejscowych pla-
nach zagospodarowania przestrzennego okre§lono przeznaczenie umozliwiajace realizacj¢ funkcji mieszka-
niowej oraz w oparciu 0 wyznaczony w projekcie planu ogdlnego obszar uzupetienia zabudowy (OUZ), kto-
rego zasieg ustalono w ramach kilkuetapowego procesu, zgodnie z wymogami Rozporzadzenia z 2024 r. oraz
poza ww. obszarami na obszarach z istniejacg zabudowg o funkcji mieszkaniowej (zabudowg zagrodows i jed-
norodzinng w formie pojedynczych rozproszonych siedlisk).

Zgodnie z pordwnaniem zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg z chtonnoscia terenéw niezabu-
dowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie (Rozdziat III pkt 4) i stwierdzonego braku mozliwo$ci wyzna-
czania w planie ogdlnym stref zabudowy mieszkaniowej (SW, SJ, SZ), poza opisanymi powyzej sytuacjami

W planie ogolnym nie wyznaczono dodatkowych terenow w strefach wielofunkcyjnych, obejmujacych zabu-

dowg¢ mieszkaniowa (SW, SJ, SZ).

Pozostate strefy planistyczne zostaly wyznaczone z uwzglednieniem ustalen obowigzujacych w zmianie stu-
dium uikzp gminy Mastowice, miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego badz zgloszonych
wnioskOw z ograniczeniami wynikajacymi z wystepujacych uwarunkowan m.in. przyrodniczych, kulturo-

wych.
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Dla stref: SW, SJ, SZ, SU, SP, SR, SI w odniesieniu do poszczegdlnych terenéw wyodrebnionych w ramach
stref, okreslono warto$ci: maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokos$ci zabu-
dowy oraz maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy zréznicowane w odniesieniu do poszczeg6lnych
terenow.

Dla stref: SW, SJ, SZ, SU, SP, SR, SI, SN, SC, w odniesieniu do poszczegélnych terenow wyodrebnionych
w ramach tych stref, okreslono wartosci: minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, nie mniej-
szej niz wynika to z zatacznik nr 1 do Rozporzadzenia z 2023 r., ale zgodnie z §2 ust. 3 z dopuszczeniem
warto$ci mniejszych od ustalonych, jesli wynikaja z obowigzujacych miejscowych planow.

Dla kazdej z ww. wyodrebnionych w obszarze gminy Mastowice stref planistycznych obowiazuje profil pod-
stawowy, obejmujacy dopuszczalne przeznaczenie zgodny z okreslonym w zataczniku nr 1 do Rozporzadzenia
z22023r.

Strefy planistyczne — profile dodatkowe

Oprocz profilu podstawowego w ramach profilu funkcjonalnego czgsci stref, ze wzgledu na ich specyfike
okreslono réwniez profil lub profile dodatkowe.

Dla ww. profili podstawowych i dodatkowych przyjeto nazewnictwo zgodnie z zatacznikiem nr 1 do Rozpo-
rzadzenia z 2023 1.

Dla poszczegolnych stref planistycznych ustalono nastepujace profile dodatkowe:

— SW —strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng — nie ustalono profili dodatkowych,

— SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng — w zaleznoéci do stanu istniejacego
ustalono profile dodatkowe teren zabudowy letniskowe;j lub rekreacji indywidualnej, teren wod oraz teren
lasu,

— SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa w formie przyulicznych ciagdw zabudowy ustalono
profil dodatkowy: teren zabudowy ustug, dodatkowo ze wzgledu na stan istniejacy dla pojedynczych stref
ustalono profil dodatkowy: teren lasu,

— SU - strefa ustugowa — dla trzech terenéw ze wzgledu na specyfikacje ustalono profil dodatkowy: teren
sktadow 1 magazynow,

— SP - strefa gospodarcza — ustalono profil dodatkowy: teren ustug oraz dla jedynej ze stref ze wzgledu na
specyfikacje terenu ustalono profil dodatkowy: teren wod,

— SR -—strefa produkgcji rolniczej — dla czterech stref ustalono profil dodatkowy: teren biogazowni, dla jednej
ze stref w zwigzku ze specyfikacja terenu dodatkowo ustalono profil dodatkowy: teren elektrowni stonecz-
nej, w zaleznosci od specyfikacji terenu i stanu istniejgcego ustalono profil dodatkowy: teren wod oraz
teren lasu,

— Sl —strefa infrastrukturalna, w zaleznosci od specyfikacji terenu ustalono profile dodatkowe: teren ustug,

teren produkcji, teren zieleni urzadzonej i teren zieleni naturalnej,
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— SN - strefa zieleni i rekreacji — obejmujaca teren zabytkowego parku dworskiego w obrgbach Bartodzieje
Przerebskie, Chetmo i Mastowice oraz tereny potozone w innych obrgbach w zalezno$ci od specyfiki terenu
badz ustalen miejscowego planu ustalono profile dodatkowe: teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
kultury i rozrywki i teren ustug gastronomicznych, teren ustug turystyki,

— SC —strefa cmentarzy — w zaleznosci od specyfikacji terenu ustalono profile dodatkowe: teren ustug kultu
religijnego oraz teren ustug handlu detalicznego,

— SG —strefa gornictwa — ze wzgledu na potencjalny kierunek rekultywacji ustalono profile dodatkowe: teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod,

— SO - strefa otwarta — dla czesci stref ustalono profil dodatkowy: teren elektrowni wiatrowej, teren elek-
trowni stonecznej lub teren zieleni urzadzone;j,

— SK - strefa komunikacyjna — dla terenow drog powiatowych ustalono profil dodatkowych: teren drogi

zbiorczej.

4, Gminne sztandary urbanistyczne

Zgodnie z art. 13e ustawy o p.z.p. gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref planistycz-
nych oraz moga obejmowac gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej.

Ponizej zamieszczono gminny katalog stref planistycznych. Dla profili funkcjonalnych stref planistycznych
obejmujacych: profile podstawowe i dodatkowe przyjeto nazewnictwo zgodnie z zatacznikiem nr 1 do Roz-
porzadzenia z 2023 r.

Gminnych standardow dostgpnosci infrastruktury spotecznej dla gminy Mastowice nie okresla sie.

4.1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, -teren

zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

. maksymalna maksyrpalny maksymalna mlnlmalny
oznaczenie profil nadziemna e wysokosé udzial
o ey . dodatkowy intensywnos¢ oSl zabudowy p(.)wmr.ZChn'
planistycznej sabudo zabudowy (m) biologicznie
Wy (%) czynnej (%)
1SW - 0,7 25 12 50
2SW - 0,7 25 12 50
3SwW - 0,7 25 10 50
4SW - 0,7 25 10 50
55w - 0,7 25 12 50

4.2. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna
Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, -teren

zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.
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maksymalny minimalny
oznaczenie maksymalna udzial maksyma,lpa udzial
strefy profil dodatkowy . nad2|emna} . powierzchni wysokos¢ powierzchni
- . intensywnos$¢ zabudowy ; S
planistycznej zabudowy zabudowy (m) blologlg:znle
(%) czynnej (%)
1S8J teren lasu 0,3 25 10 70
2SJ - 0,4 25 10 50
3SJ - 0,5 30 10 50
48] - 0,3 25 10 50
5SJ - 0,3 30 10 50
6SJ - 0,3 30 10 50
7SJ - 0,3 25 10 50
8SJ teren lasu 0,3 25 10 70
9SJ teren lasu 0,3 25 10 50
10SJ teren lasu 0,3 25 10 50
11SJ - 0,3 25 10 50
12SJ - 0,3 25 10 50
13SJ - 0,3 25 10 50
14S) - 0,3 25 10 50
15SJ - 0,3 25 10 60
16SJ - 0,5 25 10 50
17SJ - 0,3 25 10 50
18SJ - 0,4 30 10 50
19SJ - 0,3 25 10 50
20SJ - 0,3 25 10 50
21SJ - 0,3 25 10 50
22S] - 0,3 25 10 50
23SJ - 0,4 30 10 50
24S] - 0,4 30 10 50
25SJ - 0,4 30 10 50
26SJ teren lasu 0,4 30 10 50
27SJ - 0,5 25 10 50
28SJ - 0,3 25 10 50
29SJ - 0,4 25 10 40
30SJ - 0,4 30 9 50
31SJ - 0,4 30 9 50
32SJ - 0,4 25 10 50
33SJ - 0,4 30 9 50
34SJ teren lasu 0,4 30 12 60
35SJ - 0,3 25 10 60
36SJ - 0,5 25 10 40
37SJ - 0,5 25 10 40
38SJ - 0,5 25 9 40
39SJ - 0,4 30 10 50
40SJ - 0,5 25 10 40
41S) - 0,4 30 10 50
42S) - 0,5 25 10 40
43SJ) - 0,5 25 10 40
44S) - 0,5 30 10 50
45S] - 0,4 30 9 50
46SJ - 0,4 30 9 50
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47S] - 0,3 25 9 50
48SJ - 0,3 25 9 50
49S8) - 0,3 25 9 50
508J - 0,3 25 9 50
51SJ - 0,4 25 9 50
52SJ - 0,3 25 9 50
53SJ - 0,3 25 9 50
548] - 0,3 25 9 50
558J - 0,3 25 9 50
56SJ - 0,4 30 9 60
57SJ - 0,4 30 9 60
58SJ - 0,4 30 9 60
59SJ - 0,4 30 9 60
60SJ teren lasu 0,3 25 10 70
61SJ - 0,5 25 9 40
62SJ - 0,5 25 9 40
63SJ teren lasu 0,3 25 10 70
64SJ - 0,5 25 9 40
65SJ - 0,3 25 10 50
66SJ - 0,3 25 9 50
67SJ - 0,3 25 9 50
68SJ - 0,3 25 9 50
69SJ - 0,3 25 9 50
70SJ - 0,3 25 9 50
718 - 0,4 30 9 50
728 - 0,4 30 9 50
73SJ - 0,3 25 9 50
74S] - 0,3 25 9 50
758 - 0,4 30 9 60
76SJ - 0,4 30 9 60
77S8] - 0,4 30 9 50
78SJ - 0,3 25 9 50
79S8 - 0,4 30 9 50
80SJ - 0,3 25 9 50
81SJ - 0,4 30 9 50
82SJ - 0,4 30 9 60
83SJ - 0,3 25 9 50
84SJ - 0,4 25 9 50
85SJ - 0,4 30 9 40
86SJ - 0,3 25 9 50
87SJ - 0,4 30 9 50
88SJ - 0,4 30 9 60
89SJ - 0,3 25 9 50
90SJ - 0,3 25 9 50
91SJ - 0,3 25 9 50
92SJ - 0,3 25 9 50
93SJ teren wod 0,2 15 9 80
94S] teren lasu 0,4 30 9 60
95SJ - 0,3 25 9 50
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teren zabudowy letni-

skowej lub rekreacji

indywidualnej, teren
lasu

teren zabudowy letni-

skowej lub rekreacji

indywidualnej, teren
lasu

teren zabudowy letni-

skowej lub rekreacji

indywidualnej, teren
lasu

teren zabudowy letni-

skowej lub rekreacji

indywidualnej, teren
lasu

100SJ - 0,3 25 10 60

101SJ - 0,3 25 9 50

102SJ - 0,3 25 9 50

96SJ 0,3 25 9 60

97SJ 0,3 25 9 60

98SJ 0,3 25 9 70

99SJ 0,3 25 9 60

4.3. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa
Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakul-
tury 1 obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infra-

struktury techniczne;j.

maksymalny minimalny
. maksymalna . maksymalna .
ozhaczenie P .y udzial wysokosé udzial
strefy profil dodatkowy intensvwnodé powierzchni za)t;u dow powierzchni
planistycznej zabu):jo zabudowy (m) y biologicznie
i (%) czynnej (%)
1Sz - 0,5 30 12 50
2SZ - 0,6 40 12 40
352 - 04 30 12 50
457 - 0,5 30 12 50
558z - 0,4 25 12 40
6SZ - 0,5 40 12 40
7SZ - 0,4 25 12 50
85z - 0,4 25 12 40
9S8z - 0,5 35 12 40
10SZz teren ushug 0,5 35 12 50
11S7 teren ushug 0,5 35 12 50
1257 teren ushug 0,5 35 12 50
13572 teren ushug 0,5 35 12 50
14S7 teren ushug 0,5 35 12 50
15SZ - 0,5 30 12 50
16SZ - 0,4 25 10 40
1752 - 0,5 30 12 50
1857 teren ushug 0,5 35 12 40
19S7 teren ushug 0,5 35 12 40
20S7 teren usthug 0,5 35 12 40
21SZ - 0,4 25 12 40
2257 - 0,4 25 12 40
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2357 - 0,4 25 12 50
2457 teren ushug 0,5 35 12 40
2557 teren ushug 0,5 35 12 40
26SZ teren ushug 0,5 35 12 40
2757 teren ushug 0,5 35 12 40
2857 teren ushug 0,5 35 12 40
29S7 teren ushug 0,5 35 12 40
30SZ - 0,4 25 12 50
3157 teren ushug 0,5 35 12 50
3257 teren ushug 0,5 35 12 40
335z teren ustug 0,5 35 12 40
3457 teren ushug 0,5 35 12 50
35SZ - 0,4 25 12 40
36SZ - 0,6 30 12 50
37SZ - 0,4 25 12 40
385z - 0,4 25 12 40
3957 - 0,5 35 12 40
40SzZ - 0,4 25 12 40
41SZ - 0,6 35 12 50
4257 - 0,4 25 12 40
43SZ - 0,4 25 12 40
44S7Z - 0,5 30 12 50
4557 - 0,5 30 12 60
46SZ - 0,4 25 12 40
47SZ - 0,4 25 12 50
4857 teren ushug 0,5 35 12 40
49S7 teren ushug 0,5 35 12 40
50SZ teren ushug 0,5 35 12 50
51S7 teren ushug 0,5 35 12 40
5257 teren ushug 0,5 35 12 40
5357 teren ushug 0,5 35 12 40
54SZ - 0,5 35 12 40
55SZ teren lasu 0,4 25 12 70
56SZ teren lasu 0,5 25 12 70
5757 - 0,4 25 12 40
5857 teren ushug 0,6 35 12 40
59SZ - 0,4 25 12 40
60SZ - 0,4 25 12 40
61SZ - 0,5 30 12 50
6257 teren ushug 0,5 35 12 40
63SZ teren ushug 0,5 35 12 40
64SZ teren ushug 0,5 35 12 40
6557 - 0,5 30 12 50
66SZ - 0,5 30 12 50
67SZ - 0,4 25 12 40
68SZ - 0,5 30 12 50
69SZ - 0,4 25 12 40
70Sz - 0,4 30 10 50
71S7 - 0,4 25 12 40
7257 - 0,4 30 10 50
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73572 - 0,4 25 12 50
7457 - 0,6 30 12 50
75SZ teren ushug 0,5 35 12 40
76SZ - 0,4 25 12 40
77SZ - 0,4 25 12 40
7857 teren ushug 0,5 35 12 40
79SZ teren ushug 0,5 30 12 40
80Sz teren ushug 0,5 35 12 40
81S7 teren ushug 0,5 35 12 50
8257 - 0,6 30 10 50
8357 teren ushug 0,5 35 10 40
84Sz - 0,4 25 10 40
85SZ teren ushug 0,5 35 10 40
86SZ - 0,4 25 12 40
875z - 0,4 25 12 50
8857 teren ushug 0,5 35 12 40
89S7 teren ushug 0,5 35 12 40
90SZ teren ushug 0,5 35 12 40
91S7 teren ushug 0,5 35 12 40
9257 teren ushug 0,5 35 12 40
93SZ7 teren ushug 0,5 35 12 40
945z - 0,4 25 12 40
9557 teren ushug 0,5 35 12 40
9657 teren ushug 0,5 35 12 40
975z - 0,4 25 10 40
9857 teren ushug 0,5 35 10 40
995z - 04 25 10 40
100Sz - 0,4 25 10 40
101S7 teren ushug 0,5 35 10 40
10257 teren ushug 0,5 35 10 50
1035z - 0,4 25 10 40
104Sz teren ushug 0,5 35 10 40
10557 teren ushug 0,5 35 10 50
106SZ teren ushug 0,5 35 10 40
107SZ teren ushug 0,5 35 10 40
1085z - 0,5 35 10 40
109SZ teren ushug 0,5 35 10 40
110SZ2 teren ushug 0,5 35 10 40
111S7 teren ushug 0,5 35 10 40
112587 - 0,4 25 10 40
113sz - 0,4 25 10 40
11457 - 0,4 25 10 40
1158z - 0,4 25 10 40
116Sz - 0,4 25 10 40
117572 - 0,4 25 10 40
118Sz - 0,4 25 10 40
119Sz - 0,5 35 10 40
120Sz - 0,4 25 10 40
1218z - 0,4 25 10 40
12257 - 0,4 25 10 40
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1235z - 0,4 25 10 40
12457 teren ushug 0,5 35 10 40
12557 - 0,4 25 10 40
1265z - 0,4 25 10 40
127SZ teren ushug 0,5 35 10 40
12857 teren ushug 0,5 35 10 40
129Sz - 0,4 25 10 40
130Sz - 0,4 25 10 40
131Sz - 0,4 25 10 50
1325z - 0,4 25 10 40
1335z - 0,4 25 10 40
134Sz - 0,4 25 12 40
1355z teren ushug 0,5 35 10 40
136SzZ - 0,4 25 10 40
137SzZ - 0,5 35 10 40
13857 teren ushug 0,5 35 10 40
139S7 teren ushug 0,5 25 10 40
140Sz teren ushug 0,5 35 10 40
141Sz - 0,6 30 10 50
14257 teren ushug 0,5 35 10 40
14357 teren ushug 0,5 35 10 40
144S7 teren ushug 0,5 35 12 40
1455z - 0,5 30 10 50
146SzZ - 0,4 25 12 40
147SZ - 0,4 25 10 40
148Sz - 0,4 25 10 40
149Sz - 0,4 25 10 40
150Sz - 0,4 25 10 40
151S7 teren ushug 0,5 35 10 50
15257 - 0,4 25 10 40
1535z - 0,4 25 10 40
1545z - 0,4 25 10 40
15587 - 0,5 50 10 40
156SZ7 teren ushug 0,5 35 10 40
157SZ2 - 0,4 25 10 40
1585z - 0,4 25 10 40
159S7 teren ushug 0,5 35 10 40
160SzZ - 0,4 25 10 40
161SZ - 0,4 25 10 40
162SZ - 0,4 25 10 40
163SZ - 0,4 25 10 40
164Sz - 0,4 50 10 30
165SZ - 0,4 25 10 40
166SZ - 0,4 25 10 40
167SZ - 0,4 25 10 40
168SZ teren usthug 0,5 35 10 40
169SZ - 0,4 25 10 40
170Sz - 0,4 25 10 40
171SZ teren ustug 0,5 35 10 40
1725z teren usthug 0,5 35 10 40
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173Sz teren ustug 0,5 35 10 40
174Sz - 0,4 25 10 40
1755z - 0,4 25 10 40
1765z teren ushug 0,5 35 10 50
177SZ - 0,4 25 10 40
17857 teren ushug 0,5 35 10 40
1795z teren ushug 0,5 35 10 40
180Sz teren ushug 0,5 35 10 40
181S7 teren ushug 0,5 35 10 50
1825z - 0,4 25 10 40
183Sz teren ustug 0,5 35 10 40
184Sz - 0,5 35 10 50
1855z - 0,4 25 10 40
186SZ teren ushug 0,5 35 10 40
187Sz - 0,4 25 10 40
188Sz - 0,4 25 10 40
189Sz - 0,4 25 10 40
190Sz - 0,4 25 10 40
191Sz - 0,4 25 10 40
19257 teren ushug 0,5 35 10 40
193sz - 0,4 25 10 40
194Sz - 0,4 25 10 40
1955z - 0,4 25 10 40

4.4, Strefa uslugowa

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej.

maksymalny minimalny
. maksymalna . maksymalna .
oznaczenie TR udzial wysoko$é udzial
strefy profil dodatkowy intensywnodé powierzchni za)t;u dow powierzchni
planistycznej zabu)éio zabudowy (m) y biologicznie
Wy (%) czynnej (%)
1SU - 0,6 30 12 50
2sU - 0,5 40 10 30
3suU - 0,6 50 8 30
4SU - 0,5 40 12 30
5sU - 0,6 50 12 30
6SU - 0,6 50 12 30
7sU - 0,6 40 12 40
8su - 0,6 30 12 50
9suU - 0,5 40 10 40
10SU - 0,5 30 10 40
11sU - 0,5 40 10 40
125U teren sk%adqw 1 magazy- 05 40 12 40
now
13sU - 0,5 40 12 40
14sSU ; 0,5 40 12 40
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158U - 0,5 40 12 40
16SU - 0,5 40 12 40
17SU - 0,5 40 8 30
18SU - 0,5 40 12 40
19SU - 0,6 50 12 30
20SU - 0,8 50 12 30
215U - 0,5 40 10 40
225U - 0,5 40 10 40
23SU - 0,6 40 12 40
24SU - 0,5 40 12 40
255U - 0,5 40 12 40
26SU - 0,5 40 10 40
275U - 0,5 40 12 40
28SU - 0,8 65 12 30
29SU - 0,7 60 12 30
30SU teren sk}ad(')’w i magazy- 05 40 12 40
now
31SU - 0,5 50 15 30
328U - 0,6 40 12 40
33SU - 0,6 40 12 40
34SU - 0,5 40 10 40
35SU - 0,6 40 12 40
36SU - 0,6 40 12 40
37SU - 0,5 40 9 40
38SU - 0,6 40 12 40
39SU teren sk%ad(')’w i magazy- 0.6 40 12 40

now

4.5, Strefa gospodarcza

Profil podstawowy: teren produkc;ji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéow dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej.

maksymalny minimalny

. maksymalna . maksymalna .
oznaczenie e udzial wysoko$é udzial
strefy profil dodatkowy intensywnodé powierzchni za)t;u dow powierzchni
planistycznej y zabudowy y biologicznie
zabudowy (m)

(%) czynnej (%)
1SP teren ushug 0,7 60 15 20
2SP teren ushug 0,7 60 15 20
3SP teren ushug 0,7 60 15 20
4Sp teren ushug 0,8 60 15 20
5SP teren ushug 0,5 35 12 30
6SP - 0,7 50 10 30
7SP teren ushug 0,7 60 15 20
8SP teren ushug 0,3 30 20 5
9SP teren ushug 0,8 40 10 30
10SP - 0,6 50 30 20
11SP teren ushug 0,7 50 30 20
12SP teren ushug 0,7 50 15 20
13SP teren ushug 0,7 60 15 20
14SP teren ushug 0,7 60 15 20
15SP teren ushug 0,7 60 15 20
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16SP teren ushug 0,6 50 12 30
17SP teren ushug 0,7 60 15 20
18SP teren ustug, teren wod 0,7 60 15 20
19SP teren ushug 0,5 40 10 40

4.6. Strefa produkcji rolnej

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej,

teren akwakultury i obslugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéow dziatkowych, teren infrastruktury

technicznej.

maksymalny minimalny
oznaczenie maksymalna udzial maksymallpa udzial
strefy profil dodatkowy . nad2|emna} . powierzchni WERDL WS powierzchni
. . intensywnos¢ zabudowy : T
planistycznej zabudowy zabudowy (m) blologl_cznle
(%) czynnej (%)
1SR - 0,6 50 15 30
2SR - 0,6 50 15 30
3SR - 0,6 50 15 30
4SR - 0,6 50 15 30
5SR - 0,6 50 15 30
6SR - 0,6 50 15 30
7SR - 0,6 50 15 30
8SR teren wod 0,1 1 5 90
9SR - 0,6 50 15 30
10SR - 0,6 50 15 30
11SR - 0,6 50 10 30
12SR teren bioga;owni, tere‘n 0.6 50 15 30
elektrowni stonecznej
13SR - 0,6 50 15 30
14SR - 0,6 50 15 30
15SR - 0,6 50 15 30
16SR - 0,6 50 15 30
17SR - 0,7 40 12 30
18SR teren wod 0,3 20 10 70
19SR - 0,7 50 15 30
20SR - 0,7 50 15 30
21SR - 0,7 50 15 30
22SR - 0,7 50 15 30
23SR - 0,6 50 15 30
24SR - 0,7 50 15 30
25SR - 0,6 50 15 30
26SR - 0,6 50 15 30
27SR - 0,6 50 15 30
28SR - 0,6 50 15 30
29SR - 0,6 50 15 30
30SR - 0,6 50 15 30
31SR - 0,6 50 15 30
32SR - 0,6 50 15 30
33SR - 0,6 50 15 30
34SR - 0,6 50 15 30
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35SR - 0,6 50 15 30
36SR - 0,6 50 15 30
37SR - 0,6 50 15 30
38SR - 0,6 50 15 30
39SR - 0,6 50 15 30
40SR - 0,6 50 15 30
41SR - 0,6 50 15 30
42SR - 0,6 50 15 30
43SR - 0,6 50 15 30
44SR - 0,6 50 15 30
45SR - 0,6 50 15 30
46SR - 0,6 50 15 30
47SR - 0,6 50 15 30
48SR - 0,6 50 15 30
49SR - 0,6 50 15 30
50SR teren wod 0,1 1 5 90
51SR teren wod 0,1 1 5 90
52SR teren biogazowni 0,6 50 15 30
53SR teren biogazowni 0,6 50 15 30
54SR teren wod 0,1 1 5 90
55SR - 0,6 50 15 30
56SR - 0,6 50 15 30
57SR - 0,6 50 15 30
58SR - 0,6 40 15 30
59SR - 0,6 50 15 30
60SR - 0,6 50 15 30
61SR - 0,6 50 15 30
62SR - 0,6 50 15 30
63SR - 0,6 50 15 30
64SR - 0,6 50 15 30
65SR - 0,6 50 15 30
66SR - 0,6 50 15 30
67SR - 0,6 50 15 30
68SR - 0,6 50 15 30
69SR - 0,6 50 15 30
70SR - 0,6 50 15 30
71SR - 0,6 50 15 30
72SR - 0,6 50 12 30
73SR - 0,6 50 12 30
74SR - 0,6 50 12 30
75SR - 0,6 50 12 30
76SR - 0,6 50 12 30
77SR - 0,6 50 15 30
78SR - 0,6 50 15 30
79SR - 0,6 50 15 30
80SR - 0,6 50 10 30
81SR - 0,6 50 15 30
82SR teren wod 0,1 1 5 90
83SR - 0,7 50 10 30
84SR - 0,6 50 15 30
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85SR - 0,6 50 15 30
86SR - 0,6 50 15 30
87SR - 0,5 40 10 30
88SR - 0,6 50 15 30
89SR - 0,6 50 15 30
90SR - 0,6 50 15 30
91SR - 0,6 50 15 30
92SR - 0,6 50 15 30
teren elektrowni stonecz-
93SR nej, teren zieleni urza- 0,8 50 12 30
dzonej, teren lasu
94SR - 0,6 50 15 30
95SR - 0,6 50 12 30
96SR - 0,6 50 12 30
97SR - 0,6 50 12 30
98SR - 0,6 50 12 30
99SR - 0,6 50 12 30
100SR - 0,6 50 12 30
101SR - 0,6 50 12 30
102SR - 0,6 50 12 30
103SR - 0,6 50 12 30
104SR - 0,6 50 12 30
105SR - 0,6 50 12 30
106SR - 0,6 50 12 30
107SR - 0,7 40 12 40
108SR - 0,6 50 12 30
109SR - 0,6 50 12 30
110SR - 0,6 60 12 30
111SR - 0,6 50 12 30
112SR - 0,6 50 12 30
113SR - 0,6 50 12 30
114SR - 0,6 50 12 30
115SR - 0,6 50 12 30
116SR - 0,6 50 12 30
117SR - 0,6 50 12 30
118SR - 0,6 50 12 30
119SR - 0,6 50 12 30
120SR - 0,6 50 12 30
121SR - 0,6 50 12 30
122SR - 0,6 50 12 30
123SR - 0,6 50 15 30
124SR - 0,6 50 15 30
125SR - 0,6 50 12 30
126SR - 0,6 50 12 30
127SR - 0,6 50 10 30
128SR - 0,6 50 12 30
129SR - 0,6 50 12 30
130SR - 0,6 50 12 30
131SR - 0,6 50 12 30
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132SR ) 0,6 50 12 30
133SR - 0,6 50 12 30
134SR - 0,6 50 12 30
135SR teren biogazowni 0,7 50 15 30
136SR - 0,6 50 15 30
137SR - 0,6 50 15 30
138SR - 0,6 50 15 30
139SR - 0,7 40 12 40
140SR - 0,6 50 12 30
141SR - 0,6 50 12 30
142SR - 0,6 50 12 30
143SR - 0,6 50 12 30
144SR - 0,6 50 12 30
145SR - 0,6 50 12 30
146SR - 0,6 50 12 30
147SR - 0,6 50 12 30
148SR - 0,6 50 12 30
149SR - 0,6 50 12 30
150SR - 0,6 50 12 30
151SR - 0,6 50 12 30
152SR - 0,6 50 12 30
153SR - 0,6 50 12 30
154SR - 0,6 50 12 30
155SR - 0,7 50 12 30
156SR - 0,6 50 12 30
157SR - 0,6 50 12 30
158SR - 0,6 50 12 30
159SR - 0,6 50 12 30
160SR - 0,6 50 12 30
161SR - 0,6 50 12 30
162SR teren wod 0,1 1 5 90
163SR - 0,6 50 12 30
164SR teren wod 0,1 1 5 90
165SR - 0,6 50 12 30
166SR teren wod 0,3 10 10 60
167SR - 0,6 50 12 30
168SR - 0,6 50 12 30
169SR - 0,6 50 12 30
170SR - 0,6 50 12 30
171SR - 0,6 50 12 30
172SR - 0,6 50 12 30
173SR - 0,6 40 15 40
174SR - 0,6 50 15 30

4.7, Strefa infrastrukturalna

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych.
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maksymalny

. maksymalna minimalny
oznaczenie n:lzlész)i/gnr:rl]r;a u.dz'alh . wysokosé udzial
strefy profil dodatkowy intensyawnodé pettle el zabudowy powierzchni
planistycznej b %w zabudowy (m) biologicznie
zabudowy (%0) czynnej (%)
teren produkcji, teren zie-
1SI leni urzadzone;j, teren zie- 0,4 30 6 20
leni naturalnej
teren produkcji, teren zie-
2SI leni urzadzonej, teren zie- 0,2 10 6 60
leni naturalnej
teren produkcji, teren zie-
3SlI leni urzadzone;j, teren zie- 0,5 15 8 40
leni naturalnej
teren ustug, teren produk-
4S| cji, teren zieleni urzadzo- 0,5 30 8 30
nej, teren zieleni naturalnej
teren produkcji, teren zie-
5SI leni urzadzonej, teren zie- 0,7 70 5 5
leni naturalnej
teren produkcji, teren zie-
6SI leni urzadzonej, teren zie- 0,7 70 5 5
leni naturalnej
7SI teren ushug 0,5 40 10 30
8S| teren 21_e1en1 .urzqdzoneg, 0.4 30 8 50
teren zieleni naturalnej
9SI teren ushug 0,5 40 10 30

4.8. Strefa zieleni i rekreacji

Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodéw dziat-

kowych, teren infrastruktury technicznej.

maksymalny minimalny
maksymalna dzial maksymalna dzial
oznaczenie : nadziemna udaal wysokosé uczial
profil dodatkowy : s powierzchni powierzchni
strefy intensywnos¢ bud zabudowy biologiczni
lanistycznej zabudowy zapudowy (m) lofogicznie
P (%) czynnej (%)
teren ustug sportu i re-
1SN kreacji, teren ustug kul- 0,4 10 8 50
tury i rozrywki
2SN teren ustug spc_)rtu ire- 0.2 10 8 70
kreacji
3SN - - - - 80
4SN - - - - 50
5SN teren ushug turystyki - - - 70
teren ustug sportu i re-
6SN kreacji, teren ustug kul- 0,3 10 8 80
tury i rozrywki
7SN - - - - 80
8SN teren ustug sportu i re- 0.1 2 8 80

kreacji
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9SN teren ustug sportu i re- 0.2 10 5 80
kreacji
10SN teren ustug kul.tury iroz- - - - 50
rywki
teren ustug sportu i re-
11SN kreacji, teren ushug kul- 0,4 15 12 70
tury i rozrywki
12SN - - - - 80
13SN - - - - 80
14SN teren ushug sportu ire- 0.1 5 8 70
kreacji
15SN - 0,1 2 8 70
16SN - 0,2 20 10 70
17SN teren ushug sportu ire- 0.3 10 8 80
kreacji
18SN - - - - 80
teren ushug sportu i re-
19SN kreacji, teren ushug kul- 0,3 10 8 80
tury i rozrywki
20SN - - - - 80
21SN teren ushug sportu ire- 0.2 10 8 80
kreacji
22SN - - - - 80
teren usthug sportu i re-
kreacji, teren ushug kul-
23SN tury i rozrywki, teren 0,2 5 10 80
ustug gastronomii, teren
ushug turystyki
24SN - 0,3 20 12 70
teren ushug sportu i re-
255N kreacji, teren ushug kul- 0,3 10 8 70
tury i rozrywki
teren ushug sportu i re-
26SN kreacji, teren ustug kul- 0,3 20 8 70
tury i rozrywki
teren ustug sportu i re-
27SN kreacji, teren ustug kul- 0,2 10 8 70
tury i rozrywki
teren ustug sportu i re-
28SN kreacji, teren ustug kul- 0,2 8 8 90
tury i rozrywki

4.9, Strefa cmentarzy
Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych,

teren infrastruktury technicznej.

maksymalny minimalny

. maksymalna . maksymalna .

oznaczenie . udzial g udzial
. nadziemna - . wysokos$é . .
strefy profil dodatkowy . s powierzchni powierzchni
. . intensywnos¢ zabudowy - AR
planistycznej zabudo zabudowy (m) biologicznie
Wy (%) czynnej (%)
teren ustug kultu religij-
1sC £ &Y - - - 50
nego
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teren ustug kultu religij-
25C nego, teren ustug handlu - - - 50
detalicznego

teren ustug kultu religij-
3SC nego, teren ustug handlu - - - 50
detalicznego

4.10. Strefa gornictwa
Profil podstawowy: teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infra-

struktury technicznej.

maksymalny minimalny
. maksymalna . maksymalna .
oznaczenie - udzial e udzial

. nadziemna . . wysokos¢ : 8
strefy profil dodatkowy . .. | powierzchni za- powierzchni

. . intensywnos¢ zabudowy - A
planistycznej zabudow budowy (m) biologicznie
y (%) czynnej (%)

teren zieleni naturalnej,
1SG . - - - -
teren lasu, teren wod

4.11. Strefa otwarta
Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren

komunikacji, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

e maksymalna makilyzr?f;llny maksymalna mlntllr;iallny
] nadziemna uezat wysokosé uczial
strefy profil dodatkowy . .. | powierzchni za- powierzchni
. . intensywnos$¢ zabudowy : T
planistycznej sabudo budowy (m) biologicznie
- Wy (%) czynnej (%)
150 teren elztarlg\(laévm wia- 0.9 85 200 5
250 teren elektrov_vnl wia- 0.9 85 200 5
trowej
3S0 - - - - -
4SO - - - - -
5S0 - - - - -
6SO - - - - -
750 teren elektrov_vnl wia- 0.9 85 200 5
trowej
teren elektrowni sto-
8S0 necznej, teren zieleni 0,7 70 6 5
urzadzone;j
9SO - - - - -
teren elektrowni sto-
10SO necznej, teren zieleni 0,7 6 70 5
urzadzone;j
1150 teren elektrov_vm wia- 0.9 85 200 5
trowej
1250 teren elektrov_vm wia- 0.9 85 200 5
trowej
1350 teren elektrov_vnl wia- 0.9 85 200 5
trowej
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1450 teren elektrov_vni wia- 0.9 85 200 5
trowej
1550 teren elektrov_vni wia- 0.9 85 200 5
trowej
teren elektrowni sto-
16SO necznej 0,7 70 6 5
teren elektrowni sto-
17S0 necznej, teren zieleni 0,7 70 6 5
urzadzonej
teren elektrowni sto-
18S0 necznej, teren zieleni 0,7 70 6 5
urzadzonej
1950 teren eIektrov_vni wia- 0.0 85 80 5
trowej
20SO teren eIektrov_vni wia- 0.9 85 200 5
trowej
21S0 - - - - -
22S0 - - - - -
2350 teren elektrov_vni wia- 0.9 85 200 5
trowej
teren elektrowni sto-
24S0 necznej, teren zieleni 0,7 70 6 5
urzadzonej
25S0 - - - - -
2650 teren elektrovyni sto- 0.7 70 6 5
necznej
2750 teren elektrov_vni wia- 0.9 85 290 5
trowej
28S0 - - - - -
29S0 - - - - -
30S0O - - - - -

4,12, Strefa komunikacyjna
Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego,
teren drogi glowne;j, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komuni-

kacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infra-

struktury technicznej.

maksymalny minimalny
maksymalna . maksymalna .
. f udzial s udzial
oznaczenie - nadziemna . . wysokos¢ . .
profil dodatkowy . X powierzchni powierzchni
strefy intensywnos¢ bud zabudowy biologiczni
lanistycznej zabudowy zabudowy (m) iologicznie
p (%) czynnej (%)
1SK teren drogi zbiorczej - - - -
2SK teren drogi zbiorczej - - - -
3SK teren drogi zbiorczej - - - -
4SK teren drogi zbiorczej - - - -
55K - - - - -
6SK - - - - -
7SK teren drogi zbiorczej - - - -
8SK teren drogi zbiorczej - - - -
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