\;\\\ Yumuw

90-006 £odz, ul. Piotrkowska 116/49
tel. (42) 632-80-38

fax (42) 634-07-00
www.wmwprojekt.pl

e-mail: pracownia@wmwprojekt.pl
ING Bank Slagski S.A. Konto Nr

77 1050 1461 1000 0092 5321 3921

Nazwa opracowania:

PLAN OGOLNY GMINY MASLOWICE

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE

Zleceniodaweca: Gmina Maslowice
Podpis cyfrowy:
Autor: dr inz. arch. Danuta Mirowska-Walas Danuta Julia
Mirowska-Walas
Wspétpraca: mgr Daria Zdulska G5, 1 02d}~\ S l(, O

L6dz, 29 czerwca 2026 r.

Planowanie przestrzenne — Urbanistyka — Ekspertyzy i opinie — Szkolenia — Doradztwo inwestycyjne



Pracownik
Umieszczono obraz


SPIS TRESCI

I. INFORMAGCIE OGOLNE ..ottt sss e ssss sttt 3
L. UWAGE WSEEPIIC .. veveeuteteeieetestee ettt sttt et s bt bbbt e etk esb e eb e eb e e st sb e e b e e bt ebtesb e eb e e Rt e nb e e bt e n b e nb e et e e beneeenne e 3
2. Przedmiot i CEl OPraCOWENIA .......coviivereeeieiee ettt bbbt bbb 4
3. Okreslenie zasiggu terenu ObJEtEZO PrOZNOZG ....eeverreerrerierieeiesiietesteaeestesteebesteeseesbesseesbesseeseesbesseennens 4
4. Metody zastosowane przy sporzadzaniu PrOZNOZY ........c.cicverrerreerreesersnraneasseesseeseeseesnessessseessesssees 4
5. Podstawy prawne i materialy WYJSCIOWE ......ccviveiiieeieiieieiesee e 5
6. Powigzania z innnymi dOKUMENTAI .......cceeiiiuiiieiiiiiieie sttt sttt st sn b bbb 6
Il. STAN ISTNIEJACY — @NaliZa 1 OCENA .....c.ciiiiiiiiiiiiieieeeeee e 7
1. Charakterystyka istniejacego stanu srodowiska i zagospodarowania ...........cccocevveveiieeneenie e siee s 7
2. Potencjalne zmiany stanu §rodowiska przy braku realizacji ustalen planu 0g6Inego .........c.c.cooeveneee. 16
3. Stan $rodowiska na obszarach objetych znaczacym oddziatywaniem............ccocevvrviieieniencncenenn 17
4. Istniejgce problemy ochrony STOAOWISKa ........coiiiiiiiiiiie i 18
111.PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE — analiza i 0CeNa. .........coeoviviiiiiiiiiiieisecseeieas 23
1. Cele 0Chrony STOAOWISKA .....cc.veiviiiieiiiieiise s sr e e 23
2. Opis projektowanego ZagoSPOUArOWANIA . .........ccveieeeeieieerieseeiteseetee e ste e esreseesresreeeesreereenresreeneenns 26

3. Ocena wplywu projektowanego zagospodarowania na srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi
oraz elementy STOdoOWiska KUItUTOWEEZO ......ccvveviiiiiiiiiiiie e 33

4. Mozliwosci ograniczenia negatywne oddziatywania ustalen planu projektu planu ogdélnego na
0016 (o) ] o PPV UP PP 47
5. Rozwigzania alternatywne do projektu planu 0Z0INEEO0........ccciviriiiiiiiiiiiie e 47
6. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji projektowanego dOKUMENtU ............cccevveveiiinnne 48
7. Transgraniczne oddziatywanie na STOAOWISKO .......cocuiiiiiiiiiiiiiiie et 51
V. Streszczenie w jezyku niespecjaliStyCZnym .............coocviiiiiiiiiiii e 52

Zatacznik do prognozy — Oswiadczenie w trybie art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udo-
stepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o oce-

nach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 670).



I.  INFORMACJE OGOLNE

1. Uwagi wstepne

Niniejsze opracowanie powstato dla potrzeb projektu planu ogélnego gminy Mastowice. Obowigzek jej spo-

rzadzania, w ramach przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, wynika z art. 46 ust.

1 z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacjo o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczen-

stwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz.

670) — zwanej dalej OOS.

Zakres 1 stopien informacji zawartych w Prognozie oddziatywania na $rodowisko (zwanej dalej Prognoza)

uwzglednia wymogi wedtug stanu prawnego obowiagzujacego od dnia 15 listopada 2008 r., tj. wymagania

okreslone w art. 51 i art. 52 ustawy OOS oraz zostat uzgodniony z whasciwymi organami:

—  Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Lodzi pismem z dnia 15.01.2025 r., znak:
WO0O0S.411.10.2025.AJa, ktory uzgodnit zakres i stopien szczegdtowosci informaciji zawartych w Pro-
gnozie,

—  Panstwowym Powiatowym Inspektoratem Sanitarnym w Radomsku z dnia 29.01.2025 r., znak:
ZNS.90280.3.2025, ktory uzgodnit zakres i stopien szczegotowosci informacji zawartych w Prognozie.

Tres$¢ niniejszej prognozy zostala opracowana w dostosowaniu do wyzej wymienionych wymagan, tj. wyma-

gan zawartych w obowigzujacych przepisach, tj. w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu in-

formacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzia-
tywania na $§rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 670) oraz wymagan wyzej wymienionych orga-
now uzgadniajacych jej zakres i stopien szczegotowosci.

Rolg niniejszego opracowania jest identyfikacja oddziatywan na $rodowisko, jakie moga wystapi¢ w wyniku

realizacji ustalen projektowanego dokumentu, a takze uzasadnienie decyzji przestrzennych podejmowanych

w sporzadzanym dokumencie. Prognoza stanowi element postepowania w sprawie strategicznej oceny oddzia-

tywania na $rodowisko, przeprowadzonego przez Wojta gminy Mastowice.

Nalezy wskazac, iz forma i zapis projektu planu ogolnego gminy Mastowice wynika wprost z wymagan ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz.

538) i jest znaczaco rézna od obowigzujacej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Mastowice zatwierdzonego uchwata Nr XXX.162.2020 Rady Gminy Mastowice z dnia

24 wrze$nia 2020 r. — dokumentu okreslajacego polityke przestrzenng gminy.

Niemniej jednak ustalenia dotyczace przeznaczenia poszczegodlnych terenow, poza ograniczeniem terenéow

przeznaczonych dla funkcji mieszkaniowej, pozostajg prawie w catosci aktualne. W zwigzku z powyzszym

tre$¢ prognozy oddziatywania na srodowisko sporzadzonej dla potrzeb ww. studium uikzp, a takze ze wzgledu
na niewielki uptyw czasu jest w zasadniczej mierze aktualna i zostata wykorzystana w niniejszym opracowa-
niu. Zmian dokonano tylko w niezbednym zakresie i dotycza one tych tresci, ktore stracity swoja aktualnosé.

Pominigto tresci, ktére bezposrednio dotyczyly formy i zapisow ww. studium uwarunkowan i kierunkow za-

gospodarowania przestrzennego.



2. Przedmiot i cel opracowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2026 r. poz. 670)

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko przyrodnicze ustalen pro-
jektu planu ogélnego gminy Mastowice, do ktorego Rada Gminy Mastowice przystapita uchwaly
Nr LXXXVI1.473.2024 z dnia 6 marca 2024 r.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, gldwnym celem niniejszej prognozy jest przedstawienie spoteczen-
stwu i organom opiniujgcym plan ogdlny zagrozen dla srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi, jakie moga
wynika¢ z realizacji ustalen planu ogoélnego.

W dokumencie wstepnie ustalono zakres ucigzliwosci dla §rodowiska, jakie moga wystapi¢ pod wplywem

ustalen projektu planu ogolnego oraz wskazanie metod ich zmniejszania lub wykluczania.

3. OKkreslenie zasiegu terenu objetego prognoza

(art. 51 ust. 2 pkt. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity
Dz. U. z 2026 r. poz. 670)

Obszar objety prognoza oddziatywania na Srodowisko przyrodnicze obejmuje gming Mastowice granicach
administracyjnych. Gmina Mastowice potozona jest w poludniowej cze$ci wojewoddztwa todzkiego, na terenie
powiatu radomszczanskiego oraz posiada laczng powierzchnie ok. 116 km? Gmina byta zamieszkiwana przez
3 992 o0sobt.

4. Metody zastosowane przy sporzgdzaniu prognozy

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku[...] - tekst jednolity
Dz. U. 22026 r. poz. 670)

Zgodnie z ustawg o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 670) oraz
uzgodnieniami odpowiednich instytucji, co do zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w Pro-
gnozie, przyjeto uktad tresci odpowiadajacy wymaganiom zapisanym w ww. ustawie.

Przy opracowywaniu Prognozy wykorzystano dostepne materiaty kartograficzne, opracowania dotyczace $ro-
dowiska przyrodniczego oraz dokumenty planistyczne dotyczace obszaru objgtego opracowaniem i jego Oto-
czenia. Uwzgledniono takze informacje zawarte w prognozach oddziatywania na srodowisko sporzadzonych
dla obowigzujgcych planéw miejscowych. Zebrane informacje postuzyly do nakreslenia obrazu funkcjonowa-
nia obszaru w chwili obecnej 1 pordwnania go z przewidywanym stanem bgdacym skutkiem realizacji ustalen

projektu planu ogdlnego.

! Raport o stanie gminy Mastowice za rok 2024



Prognoza jest oceng oddziatywania na srodowisko ustalen projektu planu ogdlnego gminy Mastowice oraz

w przypadku niekorzystnych zmian propozycja jego modyfikacji w celu zminimalizowania niekorzystnego

wplywu na §rodowisko. Powyzsze osiggane jest poprzez oceng skutkow, czyli wynikowego stanu komponen-

tow srodowiska, powstatego na skutek przemian w jego funkcjonowaniu, spowodowanych realizacja ustalen

projektu planu ogolnego oraz sformutowanie propozycji zmian lub alternatywnej wersji ustalen, okreslajacych

osiggnigcie mozliwie korzystnego stanu srodowiska w warunkach projektowanego zagospodarowania prze-

strzennego obszaru.

Prognoza oddzialywania ustalen projektu planu ogdlnego na srodowisko opiera si¢ na zastosowaniu metody,

iz procesy zachodzace obecnie w srodowisku beda dalej wystepowaé, ale moze zmieni¢ si¢ ich intensywnos¢.

Totez ocena oddziatywania projektu planu ogdlnego na §rodowisko opiera si¢ na analizie aktualnego stanu

funkcjonowania srodowiska, okresleniu jego odpornosci na degradacje i okresleniu progow krytycznych.

Na jej podstawie przewiduje si¢ zachowanie i reakcje srodowiska na zadany czynnik.

Czynnikami sg przemiany srodowiska wynikte z realizacji projektu planu ogdélnego.

Przeprowadzona analiza oparta jest na zatozeniach, ze stanem odniesienia dla Prognozy sa uwarunkowania

okreslone w:

—  Opracowaniu ekofizjograficznym dla gminy Mastowice,

—  Prognozie oddzialywania na srodowisko sporzadzonej do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mastowice przyjetego uchwatg XXX.162.2020 Rady Gminy

Mastowice z dnia 24 wrzesnia 2020 r.

5. Podstawy prawne i materialy wyjsciowe

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowiskul...] - tekst jednolity
Dz. U. z 2026 r. poz. 670)

Niniejsza prognoze opracowano w oparciu 0 wymogi:

—  Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U.
2 2026 r. poz. 670),

— ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2026 r. poz. 538).

Dodatkowo wpierano si¢ wymogami obowigzujacych ustaw z zakresu m.in. prawa budowalnego i inzynierii,

samorzadu gminnego, ochrony $rodowiska i ochrony przyrody, powierzchni ziemi i geologii, odpadéw, go-

spodarki wodno-§ciekowej, ochrony powietrza atmosferycznego i obowigzujacych norm hatasu.

Przy sporzadzaniu prognozy korzystano rowniez z opracowan planistycznych, ogolnogeograficznych, wyka-

z6w, baz danych, map i geoportali.



6. Powigzania z innymi dokumentami

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowiskul[...] - tekst jednolity
Dz. U. 22026 r. poz. 670)

Ninigjsze opracowanie jest $cisle powigzane z nastgpujacymi dokumentami:

Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa t6dzkiego oraz planem zagospodarowania prze-
strzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego L.odzi zatwierdzonym uchwata Nr LV/679/18 Sejmiku
Wojewodztwa t.odzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.,

Zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mastowice przy-
jeta uchwata Nr XXX.162.2020 Rady Gminy Mastowice z dnia 24 wrze$nia 2020 r.,

Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Mastowice dla terenu w rejonie miejsco-
wosci Granice zatwierdzonym uchwata Nr XXIX/106/2012 Rady Gminy Mastowice z dnia 18 lipca 2012
r.,

Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Mastowice dla terenu potozonego w rejo-
nie miejscowosci Strzelce Male i Kraszewice zatwierdzonym uchwatg Nr XL/175/2013 Rady Gminy Ma-
stowice z dnia 27 wrze$nia 2013 r.,

Miegjscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Mastowice dla terenu potozonego w So-
tectwach Granice i Chetmo zatwierdzonym uchwatg Nr XLIX/218/2014 Rady Gminy Mastowice z dnia
30 wrzesnia 2014 r.,

Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu potoznego w sotectwie Strzelce Mate
w gminie Mastowice zatwierdzonym uchwata Nr XXXV.190.2021 Rady Gminy Mastowice z dnia
22 stycznia 2021 r.

Zgodnie z wymogami obowigzujacej ustawy, przeznaczenie terenow ww. sporzadzanych projektach planow

nie narusza ustalen obowigzujacej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzen-

nego gminy Maslowice.



Il. STAN ISTNIEJACY - analiza i ocena

1. Charakterystyka istniejacego stanu srodowiska i zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowiskul...] - tekst jednolity
Dz. U. 2 2026 r. poz. 670)

Polozenie administracyjne i fizjograficzne

Gmina Mastowice jest gming wiejska potozong w potudniowej czeéci wojewodztwa todzkiego, w pdinocno-
wschodniej czgéci powiatu radomszczanskiego. Siedziba administracyjng gminy jest miejscowo$¢ Mastowice.
W odlegtosci ok. 30 km od gminy Mastowice znajduje si¢ miasto Radomsko, ktore jest jej osrodkiem powia-
towym, natomiast w odlegtosci ok. 100 km oddalone jest miasto wojewodzkie £.0dz. Najblizej potozone miasto
to Przedborz. Piotrkéw Trybunalski oddalony jest 0 ok. 50 km, Cz¢stochowa o 70 km a Kielce o 80 km.
Gmina Mastowice graniczy bezposrednio:

— od potnocy z gming Leki Szlachecki (powiat piotrkowski),

— od potocnego wschodu z gming Reczno (powiat piotrkowski),

—  od potudniowego wschodu z gming Przedborz (powiat radomszczanski),

—  od poludnia z gming Wielgomtyny (powiat radomszczanski),

— od poludniowego zachodu z gming Kobiele Wielkie (powiat radomszczanski),

—  od zachodu z gming Kodrab (powiat radomszczanski),

— od potocnego zachodu z gming Gorzkowice (powiat piotrkowski).

Obszar gminy wynosi ok. 116 km? (8,04 % powierzchni powiatu), w wigkszo$ci sg to uzytki rolne. W 2024 r.
byta zamieszkiwana przez 3 992 0s6b?. Pod wzgledem administracyjnym gmine tworzg 19 miejscowosci zgru-
powane w 17 sotectw: Bartodzieje, Borki, Chetmo, Granice, Huta Przergbska, Kalinki, Kawgczyn, Koconia,
Korytno, Kraszewice, Laczkowice, Mastowice, Ochotnik, Przerab, Strzelce Mate, Tworowice i Wola Przergb-
ska.

Uktad komunikacyjny gminy tworza:

— droga krajowa nr 42 (Radomsko — Przedbérz — Konskie),

— drogi powiatowe nr: 3915E, 3917E, 3926E, 3920E, 3916E, 3918E,

— drogi gminne.

Obszar gminy Maslowice potozony jest w prowincji Wyzyn Polskich, w podprowincji Wyzyna Matopolska.
Prawie caly teren gminy znajduje si¢ w mezoregionie Wzgorz Radomszczanskich, jej niewielka cze$¢ nalezy

do Niecki Wtoszczowskiej. Teren ten nosi nazwe makroregionu Wyzyny Przedborskie;j.

Tabela 1. Regionalizacja fizyczno-geograficzna gminy Mastowice

L.p. | Jednostka Nazwa jednostki Symbol

1 Megaregion | Pozaalpejska Europa Srodkowa 3

2 Raport o stanie gminy Mastowice za rok 2024



2 Prowincja Wyzyny Polskie 34

3 | Podprowincja Wyzyny Matopolskie 342
4 Makroregion Wyzyna Przedborska 342.1

Wzgdrza Radomszczanskie 342.11

5 Mezoregiony
Niecka Wtoszczowska 342.14

Zrédto: Praca zhiorowa, Physico-geographical mesoregions of Poland: Verification and adjustment of boundaries on

the basis of contemporary spatial data, 2002 r.

Rzezba terenu

Rzezba terenu gminy Mastowice powigzana jest z mezoregionem Wzgorza Radomszczanskie, ktore charakte-
ryzuja si¢ duzg iloscig pagorkow i rownin kemowych o schodowo obnizajacych si¢ powierzchniach. Teren
wzgbrz zbudowany jest z wapieni gornojurajskich, piaskowcow kredowych i pokryty utworami czwartorze-
dowymi. Tereny wystepujace w granicach mezoregionu Niecka Wloszczowa charakteryzuja si¢ malym zr6z-
nicowaniem morfologicznym, wystgpuje tu rzezba plaskorowninna. Pod wzglgdem uksztattowania po-
wierzchni ma ona formg¢ misy. Podtoze niecki stanowig czwartorzedowe pisaki utworzone w wydmy, pomie-
dzy ktorymi wystepuja tereny podmokte i bagniste.

Najwyzszym wzniesieniem gminy Maslowice jest Gora Chelmo (323 m n.p.m.). Teren gminy potozony jest
w dorzeczu Pilicy, natomiast najwazniejszymi rzekami wystepujacymi na jej obszarze sg: Lucigza i Strumien.

Geologia i geomorfologia

Gmina Mastowice lezy w prowincji Wyzyn Polskich w podprowincji Wyzna Matopolska, nalezy do mezore-
gionu Wzgdrza Radomszczanskie, zas niewielki jej fragment w potudniowej czeSci gminy do mezoregionu
Niecka Wtoszczowska. Wzgdrza Radomszezanskie i Niecka Wtoszczowska wchodzg w sktad makroregionu
zwanego Wyzyna Przedborska. Niecka Wtoszczowska pod wzglgdem budowy i uksztaltowania powierzchni
ma forme misy o ptaskim dnie i wyniesionych brzegach. Cechuje ja rzezba ptaskoréwninna, mato zréznico-
wana morfologicznie. Jej kredowe podloze pokrywajg czwartorzedowe piaski uformowane w wydmy, pomie-
dzy ktorymi wystepuja tereny podmokte, bagniste i zatorfione. Natomiast Wzgorza Radomszczanskie zbudo-
wane sg z utworow gornojurajskich kredowych pokrytych osadami czwartorzgdowymi. Utwory jurajskie wy-
stepuja tylko w potudniowo — zachodniej czg$ci gminy. Cechg charakterystyczng tego obszaru jest duza ilo§¢
pagorkow i réwnin kemowych o schodowo obnizajacych sie powierzchniach.

Najstarszymi osadami nawierconymi w obrebie gminy Mastowice sa utwory triasu srodkowego i gornego.
Wyksztatcone sg one w postaci wapieni, margli i dolomitow z przewarstwieniami itowcow, mutowcow i pia-
skowcow. Catkowita migzszos¢ tych utworow jest zmienna i waha si¢ od 39 do 822 m. Tak duze zr6znicowa-
nie migzszo$ci tych osadow zwigzane jest z silnymi zaburzeniami tektonicznymi tych utworéw w obrebie an-
tykliny Chelma. Jura dolna wyksztatcona jest, jako itowce, mutowce i piaskowce drobnoziarniste (70 — 150
m), natomiast jura srodkowa, jako piaskowce, tupki ilaste, mutowce, wapienie piaszczyste i margle. Jura gérna
reprezentowana jest przez wapienie i margle, tworzy najstarsze utwory wystepujace na powierzchni antykliny

Chetma. Mozna je obserwowa¢ w licznych kamieniotomach i odstonigciach. Kreda dolna wyksztatcona jest



W postaci piaskowcow, piaskow glaukonitowych i gez. Osady te wystepujg w obrgbie antykliny Chelma —
Gory Chelmo i Smotryszowa — grzbiet Dmenina Pieszyc. Kreda gorna wyksztalcona jest w postaci margli,
wapieni, opok i gez. Trzeciorzed reprezentowany jest przez ity, mulki, piaski i rumosze zwietrzelinowe. Wy-
stepuje lokalnie w obnizeniach i lejach krasowych pod grubym nadktadem osadow czwartorzedowych. Strop
utworow podczwartorzgdowych wystepuje na rzednych ok. 180 — 250 m n.p.m. Osady czwartorzedowe po-
krywaja 90 % powierzchni obszaru gminy. Migzszo$¢ ich jest zmienna i w obrgbie dolin rzecznych moze
przekracza¢ 20 -30 m. Na obszarze gminy mozna znalez¢ $lady trzech zlodowacen: potudniowopolskiego,
srodkowopolskiego oraz potnocnopolskiego. W czasie glacjatu potudniowopolskiego osadzaty sie: piaski
i zwiry wodnolodowcowe oraz gliny zwatowe. Po zlodowaceniu nastapit interglacjal zwany wielkim, osadzity
si¢ wtedy utwory akumulacji rzecznej (piaski i zwiry) oraz utwory zastoikowe (mutki jeziorne i gytie). Ladolod
zlodowacenia $rodkowopolskiego pozostawit po sobie piaski i zwiry 0zéw, kemdéw oraz moren czotowych.
W okresie zlodowacenia poinocnopolskiego osadzity sie piaski tarasow nadzalewowych rzeki Pilicy. Pod ko-
niec plejstocenu rozpoczat si¢ proces powstawania wydm, ktéry trwat az do holocenu. W holocenie nastapita
akumulacja piaskéw, namutéw i torfow w dolinach rzecznych i zagtebieniach bezodpltywowych. Obszar
gminy Mastowice nie jest zbyt zasobny w surowce mineralne.

Surowce mineralne

Wystepujace na terenie gminy Mastowice udokumentowane ztoza surowcow naturalnych zawiera ponizsza

tabela.

Tabela 2. Ztoza surowcoéw naturalnych

) . Stan Kopalina gléwna
Lp. | NrID zloza | Nazwa zloza | Powierzchnia [ha] )
zagospodarowania
wapienie
1 WC 1859 Granice 60,20 ztoze zagospodarowane i margle przemystu
cementowego
wapienie
2 WC 12196 Granice 1 21,05 ztoze cze¢sciowo zawodnione i margle przemystu
cementowego
Leki
3 WB 14860 . 29,76 ztoze zagospodarowane wegle brunatne
Szlacheckie

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych z portalu MIDAS.

Tereny i obszary gérnicze

Na terenie gminy w miejscowo$ci Granice wystepuj¢ obszar i teren gorniczy o nazwie ,,Granice 17 nr w reje-
strze 10-5/8/715, ustanowiony decyzja Marszatka Wojewodztwa Lodzkiego, znak: RSV.7422.15.2013.AR
z dnia 29.04.2013 r., obejmujacy teren dziatki nr ewidencyjny 401/2 we wsi Granice. Powierzchnia obszaru

gorniczego wynosi 21,52 ha, natomiast terenu gorniczego 123,25 ha.



Warunki glebowe

Dla rozwoju rolnictwa w gminie duze znaczenie ma uksztattowanie powierzchni terenu, klimat oraz jako$¢
gleb. Lagodne zimy oraz réwninny teren sprzyja rolnictwu.

Na terenie gminy Mastowice dominujg gleby typu redzin wytworzone z weglanowych utworéw kredowych
i jurajskich. Wystepuja rowniez gleby bielicowe i brunatne wytworzone z pisakow i glin, a w dolinach i obni-
zeniach terenu gltéwnie gleby pochodzenia organicznego i mineralnego — mady, gleby torfowe, mutowo-tor-
fowe 1 murszowe. Pod wzgledem bonitacyjnym, w gminie przewazaja gleby orne $redniej jakosci klasy V.
Gleby Klas I11-IV, wobec ktorych obowigzuje prawna ochrona przed zmiang uzytkowania na cele inne niz
rolnicze, wystepuja w miejscowosciach Chetmo i Kraszewice. Gleby klas nizszych znajdujg si¢ w miejscowo-
$ciach: Bartodzieje, Borki i Przerab.

Wody powierzchniowe

Najwieksza rzeka wyst¢pujaca na terenie gminy jest rzeka Pilica. Przebiega ona na terenie gminy w okolicy
potludniowo-wschodniej granicy. Gmina odwadniana jest przez rzeke Luciaze i jej doptywy, rzeke Struga
i bezimienne cieki, ktore odprowadzaja wody do Pilicy.
Zgodnie z przyjeta przez Uni¢ Europejska Ramowa Dyrektywa Wodna, wody powierzchniowe zostaty po-
dzielone na jednolite czgsci wod (JCWP), tj. na jednostki, dla ktorych prowadzone sg analizy presji antropo-
genicznych i opracowywane programy wodno-srodowiskowe.
Obszar gminy Mastowice znajduje si¢ w zasiegu nastepujacych Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych
JCWP):

,Pilica od Zwleczy do zb. Sulejow” — kod krajowy — RW2000112545399, status: naturalna czes¢ wod,

stan/potencjat ekologiczny: staby stan ekologiczny, stan chemiczny: stan chemiczny ponizej dobrego,
stan (ogolny): zly stan wod;

— ,,Widawka do Krecicy” — kod krajowy — RW600010182139, status: naturalna cze$¢ wod, stan/potencjat
ekologiczny: umiarkowany stan ekologiczny, stan chemiczny: stan chemiczny ponizej dobrego, stan
(ogdlny): zty stan wadd;

—  ,,Struga Strzelecka” — kod krajowy — RW2000062543529, status: naturalna cze$¢ wod, stan/potencjat
ekologiczny: staby stan ekologiczny, stan chemiczny: stan chemiczny ponizej dobrego, stan (og6lny): zty
stan wod;

— ,Lucigza do zb. Cieszanowice” — kod krajowy — RW20000625453417, status: silnie zmieniona czg¢$¢
wad, stan/potencjat ekologiczny: zty potencjal ekologiczny, stan chemiczny: zty stan chemiczny, stan
(ogoblny): zty stan wad;

— ,,Prudka” — kod krajowy — RW20000625453429, status: naturalna czes¢ wod, stan/potencjat ekologiczny:
zty stan ekologiczny, stan chemiczny: stan chemiczny ponizej dobrego, stan (ogdlny) : zty stan wod,;

— ,.Biestrzykowka” — kod krajowy — RW200006254349, status: naturalna cze$¢ wod, stan/potencjat ekolo-
giczny: umiarkowany stan ekologiczny, stan chemiczny: stan chemiczny ponizej dobrego, stan (ogdlny):

zty stan wod.



Wszystkie wyzej wymienione cieki wodne oprocz cieku ,,Widawka do Krecicy” znajduja si¢ w dorzeczu Wi-
sty. Natomiast ciek ,,Widawka do Krecicy” nalezy do obszaru dorzecza Odry.

Zagrozenie powodziowe

Zgodnie z obowigzujacymi obecnie przepisami i na podstawie mapy zagrozenia powodziowego, sporzadzone;j

przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej, udostgpnionych do publicznej wiadomosci w Biule-

tynie Informacji Publicznej Ministerstwa Infrastruktury w dniu 7 wrze$nia 2022 r. stwierdzono, Ze na terenie

gminy Mastowice wystgpuja:

— oObszary szczegdlnego zagrozenia powodziag, dla ktorego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q=10%),

— oObszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla ktorego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q=1%).

Ww. obszary wystepujg w zachodniej i pélnocno-wschodniej czesci gminy Mastowice (fragmenty obrgbow

Tworowice, Krery i Bartodzieje Przergbskie) w dolinie rzeki Lucigza oraz w potludniowo-wschodniej czgsci

gminy w dolinie rzeki Pilicy (fragment obrebu Laczkowice).

Wody podziemne

Obszar gminy Mastowice znajduje si¢ w zasiggu nastgpujacych Jednolitych Czg¢éci Wod Podziemnych

(JCWPA):

— nr 84 (JCWPd) — kod krajowy - GW200084, ocena stanu ilosciowego: dobry, ocena stanu chemicznego:
dobry, ocena ryzyka ilosciowego: niezagrozona;

— nr 83 (JCWPd) — kod krajowy - GW600083 — ocena stanu ilo§ciowego: staby, ocena stanu chemicznego:
dobry, ocena ryzyka ilosciowego: zagrozona ilosciowo.

JCWPd nr 84 potozony jest w obrebie dorzecza Wisty. JCWPd nr 84 obejmuje swoim zasiggiem prawie caly

zasigg gminy. Natomiast JCWPd nr 83 potozony jest przy zachodniej czesci gminy Mastowice i obejmuje

maty fragment gminy w poblizu miejscowosci Chetmo i Granice.

Warunki klimatyczne

Obszar gminy Mastowice znajduje¢ si¢ w centrum przejsciowego i zmiennego klimatu w tzw. 16dzkiej dzielnicy
klimatycznej, ktéry charakteryzuje si¢ duza zmiennoscia pogody oraz zré6znicowanymi warunkami meteoro-
logicznymi. Klimat gminy Mastowice wykazuje niewielkie zroznicowanie przestrzenne wartosci elementow
meteorologicznych. Suma opadéw waha si¢ w granicach 500-600 mm. Na terenie gminy dominuja wiatry
z kierunku zachodniego, potnocnego i potudniowo-zachodniego, a ich $rednia predkos¢ wynosi ok. 3 m/sek.

Szata roslinna i Swiat zwierzat

Wg. geobotanicznego podziatu Polski dokonanego przez W. Szafera obszar gminy Mastowice zaliczany jest
do prowincji Nizowo — Wyzynnej, Srodkowoeuropejskiej, dziatu Battyckiego, poddziatu Pasa Wyzyn Srod-
kowych. Kompleksy leSne zajmujg znaczne obszary w srodkowe;j i zachodniej czesci gminy i niewielkie w po-

zostatej czes$ci. Najwigkszy udziat w strukturze siedliskowej laséw maja siedliska ubogie: bor §wiezy, suchy,



wilgotny i bagienny. Wystepuja tez siedliska $rednio zyzne (bor mieszany, Swiezy, wilgotny, bagienny).

W drzewostanach dominujagcym gatunkiem jest sosna z domieszka dgbu, brzozy, Swierka, osiki i olszy.

Charakterystycznym i waznym elementem szaty roslinnej tego obszaru sg zbiorowiska nielesne. Wystepuja tu

zbiorowiska wodne, bagienne, takowe i torfowe, czesto z rzadkimi i chronionymi gatunkami roslin (m. in.:

rosiczka okraglolistna, rosiczka dtugolistna, modrzewnica zwyczajna i zurawina btotna).

Zasadniczy zrab flory tego obszaru tworza gatunki wielu elementow geograficznych, wsrdd ktorych dominu-

jacy charakter majg rosliny szeroko rozpowszechnione w potnocnej i srodkowej Europie. Wiele jest tu gatun-

kéw o charakterze eurosyberyjskim (boroéwka czarna, srodmaczek lesny i inne gatunki runa lesnego lasow

sosnowych i mieszanych, z drzew: sosna zwyczajna i jarzab pospolity).

Na wilgotnych Iakach, bagnach i torfowiskach spotyka si¢ wiele roslin pétnocnych (skrzyp btotny, turzyca

bagienna, kilka gatunkow mchow, gwiazdnica dlugolistna i bagno zwyczajne).

Swiat zwierzat nie jest bogaty. Mozna tu wymieni¢ gatunki szeroko rozpowszechnione na kontynencie euroa-

zjatyckim (ssaki: zajac szarak, kuna lesna, sarna, dzik, z ptakow: sojka, dzwoniec, $wiergotek takowy

i drzewny, stowik rdzawy, kaskowa, kulczyk i dzigciot polny). Wystepuja tez gatunki o charakterze potudnio-

wym, reprezentowane glownie przez bogaty swiat owadoéw, a wsrod krggowcow: chomiki i nietoperze.

Formy ochrony przyrody na podstawie ustawy o ochronie przyrody:

Na terenie gminy Mastowice wystepuja nastepujace formy ochrony przyrody objete ochrong na podstawie

Ustawy z dnia 16 kwietna 2004 r. o ochronie przyrody (teksy jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, 1940,
z 2025 r. poz. 884):

—  rezerwat:

Rezerwat ,,Gora Chelmo” potozony jest w potudniowo-zachodniej czgsci gminy tuz przy granicy z gming

Wielgomtyny. Rezerwat posiada powierzchnie 41,31 ha, utworzony zostat w 1967 r., jako rezerwat archeolo-

giczno — lesny. Gora Chetmo jest najwyzszym wzniesieniem Wzgorz Radomszczanskich — jej wysokos¢ wy-

nosi 323 m n.p.m. Jest to kopulaste wzgorze wznoszace si¢ na 80 — 100 m ponad przylegte tereny. Gora poro-

$nigta lasem (bor mieszany) posiada bogaty drzewostan (dab, swierk, jodta, buk, grab, klon zwyczajny, jawor

i lipa drobnolistna). Szczegdlna warto$cia (obok krajobrazu) sa stanowiska lipy szerokolistnej (na pin. granicy

zasiegu) oraz stare deby w wieku okoto 230 lat. Flora roslin naczyniowych wystepujacych w rezerwacie liczy

ponad 140 gatunkow. Dane odno$nie potozenia rezerwatu, celu ochrony oraz jego typu okresla Zarzadzenie

Nr 33/2010 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w ELodzi z dnia 2 czerwca 2010 r. w sprawie rezer-
watu przyrody ,,Géra Chetmo” — Dz. U. z 2010 r. Nr 176. poz.1446.

—  obszar chronioneqgo krajobrazu:

Przedborski Obszar Chronionego Krajobrazu - potozony jest w potudniowo-wschodniej czesci gminy
na terenie obrgbu ewidencyjnego taczkowice. Jest jednym z najcenniejszych obszaréw przyrodni-
czych w srodkowej Polsce. Odznacza si¢ duza zmienno$cig budowy geologicznej i rzezby terenu, co
wplywa na zroznicowanie innych elementéw Srodowiska przyrodniczego: wod podziemnych i po-

wierzchniowych, gleb, klimatu, szaty roslinnej i $wiata zwierzat. Wystepuja tu obok siebie formy



rzezby o charakterze typowym dla nizu, jak tez elementy rzezby wyzynnej, stanowiagcy malowniczy
krajobraz, oznaczajacy si¢ duza réznorodnoscia i punktami widokowymi. R6znorodno$¢ warunkow
siedliskowych w obszarze sprawia silne zroznicowanie i bogactwo szaty roslinnej. Na Obszarze Chro-
nionego Krajobrazu wystgpuje szereg gatunkdéw zwierzat objetych ochrona prawng, prowadzona jest
tez gospodarka lowiecka realizowana w poszczegdlnych obwodach.

Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Widawki - potozony jest w zachodniej czg$ci terenu gminy
Mastowice, obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyr6zniajacy sie krajobraz o zréznicowanych
ekosystemach, warto$ciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokojenia potrzeb zwigzanych z turystyka
i wypoczynkiem, a takze pelniong funkcje korytarzy ekologicznych.

Piliczanski Obszar Chronionego Krajobrazu - zlokalizowany jest we wschodniej cze$ci gminy, grani-
czac z OCHK Przedborskim. Tereny chronione ze wzglgdu na wyrdzniajacy si¢ krajobraz o zréznico-
wanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwiazanych z tu-

rystyka i wypoczynkiem, a takze petniong funkcje korytarzy ekologicznych.

—  obszary Natura 2000:

Obszar Natura 2000 .k aka w Beczkowicach” - polozony w potnocno — zachodniej czesci gminy, jest
to obszar o powierzchni 192,2 ha, objety dyrektywa siedliskowa, wyznaczony 05.02.2008 r.
Obszar Natura 2000 ,,Dolina Gornej Pilicy” - polozony w potudniowo — wschodniej cze$ci gminy,

posiada powierzchnie 11195,1 ha i jest objety dyrektywa siedliskowa, wyznaczony w 01.03.2011 r.

—  Pomniki przyrody

Na terenie gminy wystepuja pomniki przyrody, ktorych wykaz wraz z podstawa prawna ich powotania za-

mieszczono ponizej:

Tabela 3. Wykaz pomnikéw przyrody na obszarze gminy Mastowic.

L.p. | Polozenie | Szt. Gatunek Wysokos$¢ | Piersnica Tytul aktu prawnego
Topola biata
129 cm - . . .
2 - Populus Rozporzadzenie Nr 4/96 Wojewody Piotrkow-
131 cm .
alba skiego
z dnia 4 listopada 1996 r.
1. | Maslowice . 33m . . L
Lipa drob- W sprawie uznania za pomniki przyrody, Dz.
nolistna i. Pi i
1 N 139 cm Urz. Woj. Piotrkowskiego,dn.08.11.1996 r. Nr
— Tilia cor- 21, poz.75
data




2. Koconia

Dab szypul-
kowy
— Quercus

robur

30 m 178 cm

—  Uzytki ekologiczne

Na terenie gminy wystepuja 2 uzytki ekologiczne: bagna $rodlesne i rozlegle torfowisko o pow. 0,7 hai 0,41

ha potozone na terenie Les$nictwa Mastowice w oddziatach lesnych Nr 127h i 127] potozone si¢ w kierunku

Zrédlo: Dane z Geoserwis GDOS

pdinocno — wschodnim od wsi Granice.

Dziedzictwo kulturowe, zabytki i dobra kultury wspdlczesnej

Na terenie gminy Mastowice zlokalizowanych jest 9 obicktow o znacznych wartosciach historycznych i kul-

turowych objetych ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkow. Na terenie gminy wystepuja Wskazane ponizej

zabytkowe obszary i obiekty:

Tabela 4. Obiekty wpisane do wojewddzkiego rejestru zabytkow nieruchomych.

Rozporzadzenie Nr 5/2008 Wojewody Lodz-
kiego z dnia 25 marca 2008 r. w sprawie usta-
nowienia pomnikéw przyrody, Dz. Urz. Woj.

Lodzkiego, dn.02.04.2008 r. Nr 103, poz.1009

Lp. Miejscowos¢ Obiekt
1. Chetmo kosciot par. pw. $w. Mikotaja (nr rej.: 217 22.12.1967 1.)
dzwonnica w zespole ko$ciota parafialnego pw. $w. Mikotaja
2. Chetmo )
(nrrej.: 722 227.12.1967 r.)
zespot patacowy, patac (nrrej.: 723 z 27.12.1967 r.)
3. Chelmo i
XVII-XIX park (nrrej.: 296 z 31.08.1983 r.)
kaplica grobowa rodziny Siemienskich na cmentarzu parafialnym
4. Chetmo .
(nrrej.: 72A/350 z 12.05.2017 r.)
kapliczka z figurg §w. Jana Nepomucena, przy drodze do Rzejowic
5. Chelmo )
(nrrej.: B/180 z 25.08.1972r.)
6. Granice dwor (nr 28), pocz. XIX (nr rej.: 200-X-10 z 1.01.1962 r.)
7. Mastowice park dworski (nr rej.: 362 z 12.05.1986 r.)
kapliczka — figura $w. Jana Nepomucena
8. Przerab )
(nrrej.: B/270 2 17.12.1973 1)

Zrédlo: Gminna Ewidencja Zabytkow

Obiekty i obszary ujete w gminnej ewidencii zabytkow (GEZ)

Do Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Mastowice wpisano:

— 41 obiektoéw i obszarow (wykaz stanowi zal. 1 do uzasadnienia planu ogo6lnego),

— 246 stanowisk archeologicznych ujetych na kartach AZP w zasobach Lodzkiego Wojewddzkiego Konser-

watora Zabytkow (wykaz stanowi zal. 2 do uzasadnienia planu ogo6lnego), z oznaczonymi w wykazie sta-

nowiskami okreslonymi na podstawie Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow.




Dobra kultury wspolczesnej

Zgodnie z art. 2 ust. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym za dobra kultury wspotcze-
snej nalezy rozumie¢ niebedace zabytkami dobra kultury, takie jak: pomniki, miejsca pamigci, budynki, ich
wnetrza i detale, zespoty budynkéw, zatozenia urbanistyczne i krajobrazowe, bgdace uznanym dorobkiem
wspolczesnie zyjacych pokolen, jezeli cechuje je wysoka wartos¢ artystyczna lub historyczna.

Na terenie gminy Maslowice nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

Stan zagospodarowania przestrzennego

Gmina Mastowice posiada charakter rolniczy. Rolnictwo pelni wiec funkcje podstawowa gminy.
Uzytkowanie gurtdéw w gminie przedstawia si¢ nastepujaco:

— grunty rolne — 76%,

—  grunty le$ne — 19%,

— inne —5%.

Tak znaczny udziat uzytkéw rolnych okresla rolniczy charakter gminy.

Elementem struktury funkcjonalno-przestrzennej, ktory rowniez decyduje o charakterze krajobrazu gminy jest
znaczny udziat lasow, ktore zlokalizowane sa w potnocnej i zachodniej czgéci gminy. Najwigkszy kompleks
lesny znajduje si¢ na terenie Mastowic i Tworowic w poblizu Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Wi-
dawki. Do funkcji uzupetniajgcych mozna zaliczy¢ mieszkalnictwo oraz ustugi powiazane z obstugg ludnosci,
ktore zlokalizowane sg gtownie w sasiedztwie gtownych drog i skrzyzowan, stanowigc mate obiekty handlowe
i handlowo-ustugowe. Na terenie gminy nie wystepujg wielkopowierzchniowe obiekty handlu, a najwazniej-
sze obiekty ustugowe skupione sg w miejscowosciach Mastowice, Przerab, Ochotnik, Strzelce Malte i Chetmo.
Obok uzytkéw rolnych i leSnych na terenie gminy wystepuja w szczegolnosci tereny zabudowy zagrodowe;.
Gléwne skupiska zabudowy wystepuja w miejscowosciach wzdtuz drog, niekiedy z pojedynczymi rozproszo-
nymi i nieznacznie oddalonymi obiektami o funkcji zagrodowe;j.

Do glownych elementow tozsamosci funkcjonalno-przestrzennej gminy nalezg:

—  miejscowos$¢ siedziby gminy — Mastowice,

— dolina rzeki Pilicy przebiegajaca przez potudniowo-wschodni kraniec gminy,

— rezerwat Gora Chelmo,

—  gospodarstwo rolnicze Chetmo,

—  duzy kompleks le$ny usytutowany na poéinocny-zachéd od m. Mastowice,

— droga krajowa Nr 42,

W gminie wystepuja 3 udokumentowane ztoza kopalin wapni jurajskich oraz wegla brunatnego.
Wyposazenie w infrastrukture techniczng charakteryzuja:

—  sie¢ wodociggowa o dlugo$ci 86 km (stan na rok 2023)3, zapewniajac korzystanie z niej ok. 83% miesz-

kancow gminy,

3 Dane udostepniane przez GUS za 2023 r.



—  pobor wod podziemnych z ujegc ,,Przerab” i ,,Mastowice”,

—  biologiczno-chemiczna oczyszczalnia Sciekdéw w miejscowosci Chetmo,

— oczyszczalnia $ciekow typu BioClear przy Publicznej Szkole Podstawowej w Strzelcach Matych,

— 424 przydomowych oczyszczalni $ciekow,

— uboga sie¢ kanalizacyjna o dtugosci 0,6 km,

—  brak funkcjonujacej zbiorowej oczyszczalni $ciekow,

— PSZOK w Mastowicach,

— dobra obstuga w zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za pomoca napowietrznych linii EE 15 kV
transformowane na moc 15/04 kV z napi¢ciem 0,4/0,23 V,

— dobra dostepnos¢ telefoniczna przewodowa i bezprzewodowa.

2. Potencjalne zmiany stanu $Srodowiska przy braku realizacji ustalen planu ogélnego

(art. 51 ust. 2 pkt. 2 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2026 r. poz. 670)

Zgodnie z wymogami formalnymi celem sporzadzania planu ogélnego jest zastapienie dotychczasowej zmiany
Studium uwarukowani i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mastowice. Plan ogolny, kto-
rego projekt jest przedmiotem oceny w niniejszej prognozie, jako akt prawa miejscowego bedzie stanowic
podstawe do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz wydawania decyzji
0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w wyznaczonych w tym planie obszarach uzupetniania
zabudowy (OUZ). Plan og6lny nie ustala konkretnych przedsigwzie¢ inwestycyjnych, a okresla strefy plani-
styczne oraz gminne standardy urbanistyczne (parametry i wskazniki urbanistyczne) stanowiace podstawe do
dalszego uszczegotowienia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zagospodarowania te-
renow potozonych poza OUZ.

Zgodnie z art. 67 ust. 4 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023, poz. 1688 z p6zn. zm.) po 31 sierpnia 2026 r. nie b¢dzie mozliwe
uchwalenie nowego lub zmiany obowigzujacych miejscowych planéw ani wydanie decyzji o warunkach
zabudowy bez planu ogolnego. Sporzadzenie tego dokumentu jest dla gminy konieczne. Nalezy podkresli¢,
iz forma i zapis projektu planu ogdlnego gminy Mastowice wynika wprost z wymagan ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 538) i jest
znaczgca rézna od obowigzujacej zmiany Studium XXX.162.2020 Rady Gminy Mastowice z dnia 24 wrzes$nia
2020 r. — dokumentu okreslajgce polityke przestrzenng gminy. Ustalenia ww. Studium dotyczace przeznacze-
nia poszczegdlnych terendw pozostajg prawie w catosci aktualne tj. wedlug ustalen miejscowych plandéw lub
poza ich zasiegiem w zakresie roznych funkcji oprocz terenow o funkcji mieszkaniowej, ktore zostaly zna-

cz3co ograniczone.



Brak realizacji ustalen planu ogélnego nie spowoduje likwidacji istniejacego zainwestowania gminy. Przy
braku realizacji ustalen niniejszego planu ogélnego, rozw6j zabudowy na terenach objetych miejscowymi pla-
nami bedzie mozliwy w oparciu o ich ustalenia. Natomiast na pozostatych ternach tylko do 30 czerwca 2026
r. w oparciu o decyzje zabudowy.

Zgodnie z powyzszym nadal bedzie nastgpowat m.in. rozwdj zabudowy o dominujacej funkcji mieszkaniowej
oraz rozwoj terenow wielofunkcyjnych zwigzanych z rekreacja, mieszkalnictwem i wypoczynkiem oraz eks-
ploatacja kopalin i lokalizacjg urzadzen wykorzystujacych odnawialne zrodta energii. Na obszarach o wyso-
kich walorach gleb, korzystnych dla rozwoju rolnictwa nadal bedzie prowadzona gospodarka rolna ze wszyst-
kimi jej konsekwencjami dla srodowiska — intensyfikacja powoduje przeksztatcenie chemizmu gleb, stepo-
wienie gleb. Natomiast na obszarach o §rednich i niskich klasach gruntéw, prowadzenie gospodarki rolnej,
takze ze wzgledu na mate arealy jest mato korzystne i grunty te sa czesto odtogowane.

W sytuacji braku realizacji zapisoOw projektu planu ogoélnego na terenie gminy nastepowac bedzie dalsza po-
wolna antropopresja i przeksztalcenia naturalne zwigzane gtéwnie z uzytkowaniem rolniczym, a takze zajmo-
wanie terenow pod zabudowe. Wraz z rozwojem zainwestowania prognozowa¢ mozna emisj¢ zanieczyszczen
gazowych i pytlowych do powietrza, emisj¢ hatasu komunikacyjnego.

Brak realizacji polityki w zakresie rozwoju systemow infrastruktury technicznej, szczegdlnie w zakresie go-
spodarki $ciekowej spowoduje obnizenie standardow obstugi mieszkancoéw i wzrost zanieczyszczenia srodo-
wiska - m.in. wprowadzanie $ciekow do wod i ziemi.

Ze wzgledow formalnych (ustawowy termin) w ograniczonym stopniu bedzie nastgpowat dalszy rozwoj za-
budowy w oparciu o zasade ,,dobrego sgsiedztwa” poprzez decyzje o warunkach zabudowy. Niekontrolowany
rozwoj zabudowy w sasiedztwie lasow czy dolin rzecznych, moze spowodowac zawegzanie korytarzy migracji
gatunkow i degradacje krajobrazu.

Brak dziatan w zakresie okreslonej w projekcie planu ogolnego polityki ochrony srodowiska moze przyczynic¢
sie do obnizenia jego standardow na terenie gminy gléwnie w zakresie takich elementow jak wody powierzch-
niowe (sptyw zanieczyszczen), degradacja ekosystemow, rzezby terenu — niekontrolowane wydobycie surow-

cow mineralnych, przeksztalcenia krajobrazu, zmniejszenia populacji gatunkow chronionych w obszarze Na-

tura 2000.

3. Stan Srodowiska na obszarach objetych znaczacym oddzialywaniem

(art. 51 ust. 2 pkt. 2 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
z 2026 r. poz. 670)

Gmina Mastowice potozna jest w potudniowej cze$ci wojewoddztwa todzkiego, w pétnocno-wschodniej czesci
powiatu radomszczanskiego. Gmina Mastowice graniczy bezposrednio od pétnocy z gming Leki Szlachecki

(powiat piotrkowski), od pétnocnego wschodu z gming Reczno (powiat piotrkowski), od potudniowego



wschodu z gming Przedborz (powiat radomszczanski), od potudnia z gming Wielgomtyny (powiat radomsz-
czanski), od poludniowego zachodu z gming Kobiele Wielkie (powiat radomszczanski), od zachodu z gming
Kodrab (powiat radomszczanski), od potnocnego zachodu z gming Gorzkowice (powiat piotrkowski).

Na terenie gminy Maslowice do przedsiewzig¢, ktore zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslono, jako
mogace zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, mozna zaliczy¢:

—  istniejaca infrastrukturg techniczna,

— ujecia wod w Przergbie i Mastowicach,

— biologiczno-chemiczna oczyszczalnia Sciekow w miejscowosci Chetmo,

— oczyszczalnia $ciekow typu BioClear przy Publicznej Szkole Podstawowej w Strzelcach Matych,

—  istniejacy infrastrukturg komunikacyjna, szczeg6lnie drogg krajowa,

—  zakltady produkcyjne m.in. w Strzelcach Matych, Granicach, Przercbie, Mastowicach i Laczkowicach.
Obecnie stan $rodowiska na terenach w/w lokalizacja jest porownywalny ze stanem §rodowiska przyrodni-
czego na terenach gminy. Gorszym klimatem akustycznym i warunkami aerosanitarnymi oraz mozliwym za-
nieczyszczeniem wod gruntowych charakteryzuje si¢ sasiedztwo istniejacych obiektow: drég ponadlokalnych
ze wzgledu na hatas i zanieczyszczenia komunikacyjne (wyzsze stezenia NO2, CO2, weglowodorow alifa-
tycznych, metali cigzkich, wiekszy opad pylu), awaria przy przewozie materialow niebezpiecznych, ujecia
wod podziemnych — lej depresyjny, miejscowe zaktocenia stosunkow wodnych.

Na przewidywane potencjalne oddzialywanie inwestycji w gminie Mastowice moga by¢ narazone obszary

sasiednie.

4. Istniejace problemy ochrony $rodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt. 2 lit. ¢ ustawy 0 udostepnianiu informacji o $rodowisku [...] - tekst jedno-
lity Dz. U. z 2026 r. poz. 670)

Srodowisko jest uktadem dynamicznym, a oddziatywanie cztowieka na $rodowisko przyrodnicze powoduje
jego réznorodne przeksztatcenia. Strukture materialng i funkcjonalng cztowiek wcigz zmienia ingerujagc w §ro-
dowisko przyrodnicze dostosowujac je do wlasnych potrzeb. Charakter i intensywno$¢ zmian jest pochodna
czynnikow naturalnych i antropogenicznych. Zmianom podlega uksztattowanie powierzchni ziemi i pokrywa
glebowa, wody powierzchniowe i podziemne, powietrze atmosferyczne, akustyka przestrzeni, biocenozy. Jed-
nak konsekwencjg kazdego sposobu zagospodarowania terenu jest pewne zagrozenie funkcjonowania srodo-
wiska przyrodniczego i jego degradacja. Podstawowe zagrozenia wigza si¢ ze zwigkszaniem powierzchni te-
rendw zabudowanych, zanieczyszczeniem wod powierzchniowych, chemizacjg rolnictwa, emisja zanieczysz-
czen powodujaca zakwaszenie gleb, eksploatacjg kopalin itp.

Funkcjonowanie spoteczno$ci gminy, intensywna gospodarka rolna i postgpujgca urbanizacja sg przyczyng
zagrozen srodowiska.

Zagrozenia na terenie gminy to przede wszystkim:



—  zagrozenia srodowiskowe powstate w wyniku procesé6w geomorfologicznych i klgsk zywiotowych,
—  zagrozenia atmosfery i wynikajaca z tego degradacja klimatu lokalnego,

—  zagrozenia Srodowiska przez hatas,

—  zagrozenia srodowiska przez promieniowanie elektromagnetyczne,

—  zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych,

—  zagrozenia pokrywy glebowej i roslinne;j,

—  zagrozenia srodowiska przez odpady,

—  skazenie promieniotworcze srodowiska,

— nadzwyczajne zagrozenia srodowiska,

—  inne zagrozenia (w tym w ramach Obszaru Natura 2000).

Zagrozenia Srodowiskowe powstate w wyniku proceséw geomorfologicznych i klesk zywiotowych

Zgodnie z obowiazujacymi obecnie przepisami i na podstawie mapy zagrozenia powodziowego, sporzadzonej

przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej, udostepnianej do publicznej wiadomos$ci w Biuletynie

Informacji Publicznej Ministerstwa Infrastruktury w dniu 7 wrzes$nia 2022 r. stwierdzono, ze na terenie gminy

Mastowice wystepuja:

—  obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig, dla ktérego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q=10%),

—  obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig, dla ktorego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
$rednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q=1%),

—  obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig, dla ktérego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat (Q=0,2%).

Na terenie gminy Mastowice wyznaczone zostaly obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzek Pilicy

i Lucigzy, dodatkowym miejscem wystapienia zagrozenia powodziowego moga by¢ tereny miedzy linig brze-

gowa a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem w ktorym wybudowane sa trasy watu

oraz obszary narazone na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego.

Zagrozenia atmosfery i wynikajace z tego degradacje terenu

Ochrona powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami odgrywa istotng role w jakosci zycia spote-
czenstwa. Stan powietrza zalezy od ilosci 1 wielkosci zrodel emisji, jak réwniez od ilosci tadunkow
naptywajacych z terenow sgsiednich.

Powietrze atmosferyczne i klimat lokalny pozostaja przed degradujacym wplywem lokalnych palenisk
domowych, przemystu, transportu i komunikacji.

W gminie ze wzgledu na jej rolniczy charakter (brak wigkszych obiektow przemystowych), najbardziej
ucigzliwymi, szczegoélnie w okresie zimy sa srednie i mate zrodta emisji, ktore ze wzgledu na warunki odpro-
wadzania zanieczyszczen do atmosfery oraz ich lokalizacje w istotny sposéb wplywaja, na jakosé

powietrza gminy. Omawiane zrdédia ,,niskiej emisji” to przede wszystkim paleniska domowe. Ich szczeg6lna



ucigzliwo$¢ zwigzana jest z liczebnoscig zrodet, zlokalizowanych blisko siebie, z niskimi gatunkami opatow
stosowanych w paleniskach oraz faktem czgstego spalania w nich réznego rodzaju odpadéw. Lokalizacja zro-
det ,,niskiej emisji” zanieczyszczen do atmosfery zwigzana jest z terenami zabudowanymi poszczegdlnych
wsi. Poprawa tego stanu mozliwa jest poprzez zmiang Sposobu ich ogrzewania na gazowe lub inne paliwo
ekologiczne.

Istotnym zrédtem emis;ji zanieczyszczen do atmosfery jest transport, wytwarzajacy tlenki wegla, weglowodory
aromatyczne alifatyczne, zwigzki otowiu i tlenki azotu. Przyczynia si¢ do tego przede wszystkim intensywny
rozwoj komunikacji, niski poziom techniczny pojazdow oraz ogdlnie zty stan sieci drog. Rozmieszczenie tego
rodzaju emisji w gminie jest $cisle zwigzane z rozmieszczaniem obcigzen transportowych drog, proporcjonal-
nie do ich rangi w krajowej sieci drogowej. Zrodtem zanieczyszczen liniowych w gminie jest przede wszyst-
kim droga krajowa nr 42.

Zagrozenie Srodowiska przez hatas

Najwiekszym liniowym zrodtem hatasu na terenie gminy jest droga krajowa nr 42 relacji Kamienna — Rudnik.
Do punktowych zrodet hatasu naleza pojedyncze zaktady produkcyjne. Dodatkowym zroédtem hatasu moga
by¢ zlokalizowane farmy wiatrowe. Potencjalnym zrodtem hatasu moze by¢ réwniez odkrywka ,,Granice 1.
Ze wzgledu na uciazliwos¢ akustyczng zwigzang z eksploatacjg ww. drogi, w jej bezposrednim sgsiedztwie
nie nalezy lokalizowa¢ nowych obiektow przeznaczonych na pobyt staty ludzi (ani innych o funkcjach chro-
nionych). Tereny farm wiatrowych ze wzgledu na emitowany przez siebie hatas powinny by¢ lokalizowane
w odlegto$ci minimum 500 m od najblizszych siedzib ludzkich.

Zagrozenia Srodowiska przez promieniowanie elekromagnetyczne

Zrédtem promieniowania elektromagnetycznego niejonizujacego sa systemy przesylowe energii elektrycznej,
stacje telefonii komorkowej, urzadzenia diagnostyczne, terapeutyczne, urzadzenia przemystowe i urzadzenia
uzytku domowego. Promieniowane to wystepuje powszechnie w naszym s$rodowisku. Gtownymi zrédtami
promieniowania jonizujacego na terenie gminy sa napowietrzne linie elektroenergetyczne oraz nadajniki tele-
komunikacyjne. Na terenie gminy wystepuja napowietrzne linie §redniego napigcia 15 kV transformowane na
moc 15/04 kV z napieciem 0,4/0,23V, projektowana jest rowniez linia wysokiego napiecia WN 400 kV relacji
Rogowiec — Kielce. W strefie technologicznej wyzej wymienionych linii wystepuja ograniczone mozliwosci
zabudowy i zagospodarowania terenu — nie nalezy w ich obrebie lokalizowa¢ zabudowy mieszkaniowej ani
innej o charakterze chronionym. Drugim gléwnym zrédtem promieniowania elektromagnetycznego sg nadaj-
niki telekomunikacyjne znajduja si¢ w Chelmie, Woli Przergbskiej, Przerabie i Laczkowicach.

Zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych

Na obszarze gminy Maslowice woda pobierana jest z uje¢ podziemnych, co przyczynia si¢ do obnizania zwier-
ciadta wod na tym terenie. Jakosci wod podziemnych i powierzchniowych zagrazajg glownie zanieczyszczenia
antropogeniczne, w tym przede wszystkim te pochodzace z terenéw zabudowy mieszkaniowej i terenow uzyt-

kowanych rolniczo. Niedostateczne wyposazenie gminy w system kanalizacji sanitarnej w poréwnaniu do jej



zwodociggowania gminy (prawie 100%), skutkuje niekontrolowanym odprowadzeniem nieoczyszczonych
$ciekow do wod.

Stosowanie nawozow mineralnych i chemicznych srodkow ochrony roslin oraz wylewnie gnojowicy na pola
uprawne, powoduje infiltracj¢ do gruntu (a posrednio takze do wod) niebezpiecznych zwigzkdéw chemicznych.
Najgrozniejszymi sktadnikami sptywow z pol i sciekow z gospodarstw indywidualnych sg fosforany (sktadnik
proszkow do prania i nawozow sztucznych).

Zagrozenia pokrywy glebowej 1 roslinnej

Degradacja pokrywy glebowo-roslinnej terenu zwigzana jest przede wszystkim z rozwojem terendow zainwe-
stowanych. Degradacja powierzchni ziemi zwigzana jest z zanieczyszczeniem gleb wystepujacych w poblizu
tras komunikacyjnych. Nastepuje tu kumulacja w glebie toksycznych zwigzkow chemicznych pochodzacych
ze spalin oraz pylow $cieranych opon i nawierzchni.

Wzrost ruchu komunikacyjnego — samochodowego powoduje wzrost zanieczyszczen (spaliny, gazy, pyly),
ktore trafiaja bezposrednio (na skutek imisji) do gruntu, natomiast w szacie ro§linnej porastajacej stref¢ zanie-
czyszczeh nastgpuje kumulacja zwigzkéw chemicznych (najczesciej szkodliwych dla czlowieka). Najwicksza
kumulacja zanieczyszczen nastgpuje w sasiedztwie drogi krajowej nr 42.

Wystepowanie wzmozonej erozji podtoza glebowego na terenach o funkcji rolniczej powoduje zubozenie gleb
w sktadniki mineralne oraz niszczenie ich struktury. Stosowanie nawozow sztucznych w celu podniesienia ich
wartosci produkcyjnej prowadzi do zakwaszenia lub zwapnienia gruntow.

Zmiany powierzchni ziemi mogg by¢ rowniez wywotywane wszelkimi pracami ziemnymi, w tym powierzch-
niowa eksploatacja surowcodw oraz roznymi zabiegami technicznymi np. melioracjami.

Zagrozenia srodowiska przez odpady

Gltownymi zrédtami wytwarzania odpadéow komunalnych na terenie gminy sg gospodarstwa domowe i obiekty
infrastruktury spotecznej (handel, zaktady rzemieslnicze, szkolnictwo, ustugi, gastronomia czy obiekty rekre-
acyjne). Na terenie gminy po bytej buchcie spedowej — Mastowice 84A funkcjonuje Punkt Selektywnej Zbiorki
Odpadéw Komunalnych (PSZOK). Mieszkancy gminy w ramach ponoszonej optaty za gospodarowanie od-
padami komunalnymi mogg dostarcza¢ do PSZOK-u: odpady budowalne, rozbidrkowe, zuzyte opony, popiol,
tekstylia, odziez, zuzyte zarowki, lampy fluorescencyjne, swietlowki i inne odpady zawierajace rtg¢, meble
i inne odpady wielkogabarytowe, zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny, zuzyte baterie i akumulatory, prze-
terminowane leki i chemikalia czy odpady zielone. W przypadku odpadéw ulegajacych biodegradacji dopusz-
cza si¢ kompostowanie we wlasnym zakresie.

Na terenie gminy Mastowice wytwarzane sg odpady komunalne oraz odpady pochodzace z sektoréw: handlo-
wego, publicznego oraz gospodarczego. Osobnymi grupami sa komunalne odpady Sciekowe i odpady niebez-
pieczne.

Nadzwyczajne zagrozenia Srodowiska




Wystepowanie tzw. nadzwyczajnych zagrozen srodowiska wigze si¢ najczesciej z zawinionymi przez czlo-
wieka sytuacjami awaryjnymi, ktore wynikajg m.in. z prowadzenia dziatalno$ci przemystowej z uzyciem sub-
stancji niebezpiecznych, z przewozenia tych substancji transportem drogowym badz kolejowym oraz celowe;j
dziatalnosci cztowieka zwigzanej z pozbywaniem si¢ w sprzeczno$ci z przepisami substancji lub materialow
niebezpiecznych dla srodowiska. Na obszarze gminy Mastowice nie wystepuja obiekty przemystowe, ktore
moglyby generowac zagrozenia awarig przemystowa.

Problem nadzwyczajnych zagrozen srodowiska wystepuje okazjonalnie na wielu drogach kotowych w kraju.
Jest on czgsto zwiazany z nieprzestrzeganiem przez przewoznikow przepisow bezpieczenstwa transportu ma-
teriatéw niebezpiecznych. Przez gming Mastowice przechodzi droga krajowa nr 43, ktora jest trasag wzmozo-
nego ruchu tranzytowego.

Inne zagrozenia

Przeksztalcenie zagospodarowanych dotychczas terenéw w tereny budowlane, obciaza srodowisko poprzez
zwigkszenie ilo$ci $ciekow bytowo-gospodarczych, zanieczyszczen powietrza emisje niska, zaburzone zostaja
stosunki wodne.

Wsréd zidentyfikowanych istniejacych i potencjalnych zagrozen dla zachowania whasciwego stanu ochrony
przedmiotéw ochrony okre§lonych w Zarzadzeniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi
z dnia 17 lutego 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochrony dla obszaru Natura 2000 ,,L.aka w Becz-
kowicach” PLH100004 (Dz. U. z 2014 r., poz. 741) najczesciej wskazywane stanowily:

— ewolucja biocenotyczna, sukcesja,

— modyfikowanie funkcjonowania wod,

—  zanieczyszczenia wod powierzchniowych,

—  abiotyczne procesy naturalne,

—  pozbywanie si¢ odpadow z gospodarstw domowych/obiektow rekreacyjnych,

—  eksploatacja lasu bez odnawiana czy naturalnego odrastania.



111.PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE - analiza i ocena

1. Cele ochrony srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. d ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku [...] - tekst jedno-
lity Dz. U. 2 2026 r. poz. 670)

Realizacja celéw ochrony Srodowiska szczebla miedzynarodowego

Koncepcje trwatego i zrownowazonego rozwoju oraz zasady ochrony srodowiska do polityk krajowych wpro-
wadzajg na szczeblu wspolnotowym dokumenty programowe UE, konwencje migdzynarodowe oraz dyrek-
tywy Parlamentu Europejskiego.

Gléwne zobowigzania mi¢dzynarodowe Polski w dziedzinie ochrony $rodowiska wynikajg z cztonkostwa

w Unii Europejskiej. Sposrod dokumentéw programowych Unii istotnych dla wprowadzania koncepcji trwa-

tego i zrownowazonego rozwoju nalezy wyroznic:

— ,,Agende na rzecz zrownowazonego rozwoju 2030 — to plan dziatania na rzecz ludzkosci i planety majacy
jednakowe zastosowanie do wszystkich panstw ONZ; to ambitna strategia, ktorej celem jest skierowanie
spoleczenstwa Unii Europejskiej na $ciezke regeneracji przyrody w najblizszym dziesigcioleciu oraz stu-
zaca transformacji w pigciu dziedzinach majacych kluczowe znaczenie dla ludzkosci, tj.: ludzie, planeta,
dobrobyt, pokdj i partnerstwo,

— Europejska Strategi¢ Bioroznorodnosci do 2030 r. pod nazwa ,,Przywracanie przyrody do naszego zycia”,
ktora zapowiada odbudowe réznorodnosci biologicznej Europy z korzyscia dla ludzi, klimatu i planety.
Jednym z instrumentoéw wspierajacych unijny cel neutralno$ci klimatycznej oraz lokalizacjg w najbardziej
preferowanych obszarach jest dyrektywa o odnawialnych zrodtach energii znana pod nazwa RED II zaadop-
towana w pazdzierniku 2023 r. Dyrektywa zaktada eskalacje inwestycji w bezemisyjne zrodio energii i pozy-

skanie 45% energii z OZE do 2030 .

Ustalenia projektu planu nawigzuja do powyzszych celow i uwzgledniajg zasady zrbwnowazonego rozwoju.

Realizacja celéw ochrony srodowiska szczebla krajowego

Cele przedstawione w ww. dokumentach Wspdlnoty Europejskiej sa podstawa rozwigzan prawnych obowig-
zujacych w Polsce. Najwazniejszym z nich jest Konstytucja Rzeczpospolitej Polski, ktora w artykule pigtym
uznaje zrOwnowazony rozwoj, jako zasadg, ktorg kierowa¢ powinno si¢ Panstwo.
Polityke panstwa w zakresie ochrony srodowiska wyznaczaja m.in.:

»Polska 2025. Dtugookresowa Strategia Trwatego i Zrownowazonego Rozwoju”,

.11 Polityka Ekologiczna Panstwa”,
— ,.Dlugookresowa Strategia Rozwoju Kraju, Polska 2030,

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030,

Strategia Bezpieczenstwo Energetyczne i Srodowisko, perspektywa do 2020 r.,
— Polityka Energetyczna Polski do 2030 r.



Realizacja celow ochrony srodowiska szczebla wojewodzkiego

Obecnie krajowa polityka ochrony srodowiska prowadzona jest na podstawie strategii rozwoju, programow
i dokumentow programowych oraz za pomocg wojewddzkich, powiatowych i gminnych programow ochrony
srodowiska, do ktorych nalezg m.in.:

— ,,Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa 1.0dzkiego”,

— Strategia Rozwoju Gminy Mastowice 2023 —2030”.

Cele ochrony srodowiska stanowity rowniez podstawe do okreslenia w ,,Audycie krajobrazowym wojewodz-
twa todzkiego” zatwierdzonym uchwatg Nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 15 kwietnia
2025 r. wystgpujacych na terenie gminy Mastowice krajobrazow oraz krajobrazow priorytetowych opisanych
w Rozdziale I pkt.6 oraz sformutowania dla nich wnioskow i rekomendacji.

Cele ochrony $rodowiska ujete w projekcie zmiany planu — poziom lokalny

Ponadto brano pod uwagg obowigzujgce dokumenty z zakresu zagospodarowania przestrzennego na poziomie

gminy wraz z towarzyszacymi opracowaniami, do ktorych naleza:

— opracowanie ekofizjograficzne gminy,

— Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mastowice zatwier-
dzone uchwatg Nr XXX.162.2020 Rady Gminy Mastowice z dnia 24 wrze$nia 2020 r.,

— prognoza oddziatywania na §rodowisko dla ww. zmiany studium uikzp.,

— miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego i sporzadzone do nich prognozy oddziatywania na $ro-
dowisko.

W obowiazujacej zmianie Studium uikzp z 2020 r. przy okreslaniu kierunkow zagospodarowania przestrzen-

nego gminy roéwniez przyjeto, zgodnie z innymi dokumentami strategicznymi gminy cele zapewniajgce zrow-

nowazony i harmonijny rozw¢j z zachowaniem tadu przestrzennego.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ m.in. potrzeby zréwnowazonego rozwoju,

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych, po-

trzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i srodowiska, po-

trzeby zwigzane z ksztaltowaniem przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnicze;j.

W zwigzku z powyzszym, podobnie jak w ww. zmianie studium uikzp, tak w projekcie planu ogolnego, za

podstawowe cele ochrony §rodowiska na terenie gminy Mastowice uznano:

— bezwzgledne utrzymanie zasobow lesnych i dazenie do dolesien obszaru,

— obowiazek rekultywacji dzikich miejsc pozyskiwania piaskow i zwiru,

— zakaz lokalizacji inwestycji stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a szczego6lnie zagrozenia
wystepowania powaznych awarii,

— obowigzek wstgpnego oczyszczania wdd z substancji ropopochodnych pochodzacych z parkingdéw i z po-

wierzchni utwardzanych,



— zakaz wprowadzania gazéw lub pytléw do powietrza, emisji ponadnormatywnego hatasu oraz ponadnor-
matywnych pdl elektroenergetycznych przekraczajacych standardy, jakosci srodowiska powinna by¢ ogra-
niczona do granic terenu, jakim dysponuje wtasciciel lub uzytkownik,

— dazenie na terenach miejscowosci do likwidacji linii napowietrznych i zastepowanie ich siecig kablowa,

— dazenie, przy realizowaniu obiektow liniowej infrastruktury technicznej, do ograniczenia ich negatywnego
oddziatywania na srodowisko, w tym na walory krajobrazowe,

— obowigzek gromadzenia odpadéw komunalnych w miejscach wylacznie do tego przeznaczonych i zapew-
nienie ich wywozenia na wysypisko zgodnie z gminnym programem gospodarki odpadami,

— obowiazek unieszkodliwiania odpadow niebezpiecznych zgodne z ustawami o ochronie srodowiska i usta-
wie 0 odpadach,

— dazenie do stosowania ekologicznych no$nikow energii (posiadajacych atesty) do ogrzewania kubatur,

— zakaz odprowadzania nieczyszczonych $ciekow bezposrednio do gruntu,

— zakaz realizacji wodochtonnych instalacji naruszajacych réwnowage lokalnych zasobow,

— zakaz kierowania wod odpadowych z terenow inwestycyjnych na dziaty sgsiednie,

— zakaz przerywania ciggtosci sieci odwodnieniowej (melioracje, rowy, kanaly etc.) majacych zapewnic
ochrone terenow narazonych na podtapianie w czasie intensywnych opadow,

— zakaz zmiany uksztaltowania terenu bez wyraznych planistycznych ustalen dopuszczajacych takie zmiany
zawartych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W celu realizacji powyzszych dziatan w projekcie planu ogoélnego formuje si¢ ustalenia poprzez delimitacje

stref planistycznych o r6znym przeznaczeniu, w ktorym okresla si¢ standardy zagospodarowania (m.in. inten-

sywnos$¢ zabudowy, udziat powierzchni biologicznie czynnej) uwzgledniajace ochrong i ksztalttowanie po-

szczegolnych elementow srodowiska przyrodniczego, wptyw na poprawe warunkéw zycia mieszkancow, li-

kwidacje zaniedban w jego ochronie i racjonalne gospodarowanie jego zasobami.

W niniejszym projekcie planu ogdlnego uwzgledniono zachowanie i ochrong wartosci przyrodniczych i kra-

jobrazowych obejmujacych w szczegdlnosci teren Przedborskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, Obszaru

Chronionego Krajobrazu Doliny Widawki, Piliczafiskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, sg to tereny cha-

rakteryzujace si¢ wysokimi walorami srodowiska przyrodniczego.

W zwiazku z powyzszym wskazniki urbanistyczne w danym obszarze gminy zostaty dostosowane w celu

ochrony istniejacych zasoboéw przyrodniczych, bioréznorodnosci, walorow krajobrazowych i kulturowych

m.in. ustalono wyzszy wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.

Dla poszczegolnych stref przyjeto nastgpujace wartoSci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czyn-

nej:

— dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng — 40% — 70%,

— dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng — 50%,

— dla strefy ustugowej — 30% — 50%,



— dla strefy gospodarczej — 5% — 30%,

dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowsg zagrodowa — 30% — 50%,
— dla strefy produkcji rolniczej — 30% — 90%,

dla strefy zieleni i rekreacji — 50% — 90%.
Prawna ochrona ww. terendw przyrodniczych odbywa si¢ poprzez respektowanie w petni zasad zawartych

w aktach prawnych ustanawiajacych poszczegdlne formy ochrony.

2. Opis projektowanego zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku [...] - tekst jedno-
lity Dz. U. 2 2026 r. poz. 670)

Podstawowym celem sporzadzenie planu ogolnego gminy Mastowice jest ustalenie stref planistycznych, wraz

z profilami funkcjonalnymi: podstawowym oraz ewentualnie profilami dodatkowymi, a takze wskaznikow

zagospodarowania dla poszczegdlnych stref, ktore beda musialy by¢ uwzglednione w miejscowych planach

i w decyzjach o warunkach zabudowy.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w projekcie planu ogolnego gminy Ma-

stowice okreslono:

— strefy planistyczne wg zamknigtego katalogu tych stref zawartego w art. 13c ust. 2 ww. ustawy,

— profil funkcjonalny stref planistycznych i minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (dla stref
planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10 ww. ustawy),

— warto$¢ maksymalnej nadziemnej intensywnej zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz mak-
symalnego udziatu powierzchni zabudowy (dla stref, o ktorych mowa w art. 13c ust 2 pkt 1-7 ww. ustawy).

Podstawy do podziatu gminy na strefy planistyczne stanowity:

— uwarunkowania rozwoju przestrzennego opisane w Rozdziale Il niniejszej prognozy,

— polityka przestrzenna gminy i kierunki rozwoju przestrzennego ustalona w zmianie Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mastowice przyjeta uchwalg Nr XXX.162.2020
Rady Gminy Mastowice z dnia 24 wrzes$nia 2020 r.,

— ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z polityka przestrzenng okreslong w ww. zmianie Studium uikzp uktad funkcjonalno-przestrzenny

gminy oparty jest na kontynuacji i rozwoju istniejacej struktury z uwzglednieniem przyjetego systemu ochrony

wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych oraz powigzan zewnetrznych, w tym sgsiednimi gmi-
nami.

Podstawowe zadania i kierunki w procesie ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Masto-

wice stanowig:



— poszerzenie zasiegOw terenow zruralizowanych poprzez uzupelnienie istniejacych zespotdéw lub ciagdw

zabudowy (obszar catej gminy - gtownie tereny mieszkaniowe, ale tylko w zakresie dopuszczonym wymo-
gami dla planu ogdlnego, tereny przewidziane pod ustugi, gtownie z zakresu administracji, o§wiaty, kul-
tury, zdrowia, handlu i nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza oraz urzadzenia infrastruktury technicznej
zlokalizowane w najwigkszych jednostkach osadniczych, do ktérych naleza: Mastowice, Chetmo, Ochot-
nik, Kraszewice, Korytno i Strzelce Mate);

— wyznaczenie terenOw rozwojowych, dla:

— funkcji produkcyjno-ustugowej w obrebach geodezyjnych: Przerab, Laczkowice, Granice,

— funkcji produkcji rolnej w obrebach geodezyjnych: Wola Przergbska, Tworowice, Strzelce Male,
Chelmo,

— eksploatacji powierzchniowej — wydobycia kopalin z udokumentowanych zt6z ,,Granice 17 i ,,Gra-
nice”,

— odnawialnych zrodet energii: elektrowni stonecznych w obrgbach ewidencyjnych: Mastowice, Strzelce
Mate, Chelmo oraz elektrowni wiatrowych w obrebach ewidencyjnych: Strzelce Mate oraz ustalonych
wg obowigzujacych miejscowych plandw w obrebach ewidencyjnych: Granice, Kraszewice, Strzelce
Mate;

— ochrona przed zabudowsg (wytaczenie z zabudowy) terenéw otwartych: lasow, terenéw predystynowanych
do dolesien, tak i pastwisk oraz gruntow rolnych (z adaptacja istniejacej rozproszonej zabudowy).

W strukturze przestrzenno-funkcjonalnej gminy mozna wyrdznié¢ cztery gtowne strefy zagospodarowania

przestrzennego. Sg to:

— strefa rolniczej przestrzeni produkcyjnej — o najlepszych warunkach glebowo-rolniczych, do ktorych zali-
cza si¢ tereny potozone w obrgbach geodezyjnych: Granice, Chelmo,

— strefa systemu ekologicznego, obejmujaca: doliny rzek Lucigzy, Pilicy w potudniowo — wschodnim skraju
fragmencie gminy — korytarzy ekologicznych, ktore petnig rolg korytarzy hydrograficznych i przyrodni-
czych, doliny mniejszych rzek i ciekow — ciggow ekologicznych stanowigcych powigzania o znaczeniu
lokalnym, kompleksy le$ne znajdujace si¢ w poinocno-zachodniej cze$ci gminy stanowiacCe obszar we-
ztowy — powierzchniowy o duzym bogactwie biocenotycznym, mniejsze skupiska le$ne, parki historyczne
— chronione jako zabytkowe (w zespole patacowo — parkowym w Chelmie, w zespole dworsko-parkowo —
folwarcznym w Mastowicach oraz park dworski w Bartodziejach), tereny predystynowane do zalesien oraz
istniejagce stawy, najwieksze zlokalizowane w obrebach geodezyjnych: Bartodzieje Przerebskie, Przergb,
Mastowice ,

— strefa zurbanizowana obejmujaca tereny zabudowy wiejskiej poszczegélnych jednostek osadniczych (ist-

niejacej i projektowanej), w tym: zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zagrodowa, ustugowa, dziatal-



nosci gospodarczej oraz obstugi technicznej. Do strefy tej naleza rowniez tereny zieleni urzadzonej (cmen-
tarz w obregbach geodezyjnych: Chetmo, Przerab, Strzelce Male, zielen przy obiektach uzyteczno$ci pu-
blicznej oraz ogrodéw przydomowych);

strefa rozwoju obejmujaca tereny, na ktdrych planowana jest zmiana przeznaczenia dla potrzeb zabudowy
mieszkaniowej, uslugowej i gospodarczej, w tym obiekty energetyki stonecznej i wiatrowej, wydobycia
kopalin wskazane na terenach predysponowanych dla lokalizacji takich funkcji na podstawie uwarunkowan
rozwoju przestrzennego, wyznaczonego OUZ, wnioskdw 0s6b 1 instytucji, a takze zamierzen inwestycyj-

nych gminy.

Ww. podstawowe strefy tworzace struktur¢ funkcjonalno-przestrzenng gminy Matowice stanowily gtowna

podstawe dla ustalenia stref planistycznych w planie ogdélnym.

W planie ogdélny w obszarze gminy Mastowice ustalono nastepujace strefy planistyczne:

SW - strefe wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng, obejmujaca zespot zabudowy
w Chelmie i pojedyncze niewielkie tereny w obrebach geodezyjnych: Przeragb, Mastowice i Kraszewice,
SJ — strefg wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng obejmujaca istniejacag zabudowe jed-
norodzinng, najwigksze powierzchniowo zespoty zabudowy w Mastowicach i Laczkowicach, pojedyncze
tereny stanowigce uzupelnienie zabudowy zagrodowej, wraz z towarzyszacymi ushlugami zlokalizowane
we wszystkich obrgbach oraz zespot zabudowy jednorodzinnej z dodatkowym profilem zabudowy letni-
skowej 1 rekreacji indywidualnej zlokalizowanej w obrebie Laczkowicach,

SZ — strefe wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowa zlokalizowang we wszystkich obrgbach geodezyjnych
w formie przyulicznych ciagdéw zabudowy lub pojedynczych rozproszonych siedlisk,

SU - strefe ustugowa, zlokalizowana glownie w miejscowosciach: Mastowice, Przeragb, Ochotnik, Strzelce
Mate i Chetmo, ale takze w obrebach geodezyjnych: Bartodzieje Przergbskie, Borki, Wola Przerebska,
Granice, Kraszewice, Kawegczyn, L.aczkowice, Korytno 1 Kalinki,

SP —strefe gospodarcza, obejmujaca istniejgce 1 planowane zaktady produkcyjne w miejscowosciach: Prze-
rab, Wola Przergbska, Tworowice, Granice, Chelmo, Kraszewice, Strzelce Mate, Mastowice, Kaweczyn
i Laczkowice,

SR — strefg produkcji rolniczej, obejmujaca tereny produkcji w gospodarstwach rolnych towarzyszace za-
budowie zagrodowej w kazdym z obrebow na terenie gminy oraz tereny wielkotowarowej produkcji rolnej
w obrebach geodezyjnych: Wola Przergbska, Tworowice, Strzelce Mate, Chelmo oraz akwakultury i ob-
shugi rybactwa w obrebach geodezyjnych: Bartodzieje Przerebskie, Przerab, Mastowice i Tworowice,

S| — strefe infrastrukturalng, obejmujacg tereny zwigzane z obslugg techniczng gminy tj. oczyszczalnie
Sciekow, przepompownie czy ujecia wody, zlokalizowane w obrgbach: Przergb, Huta Przergbska, Masto-

wice 1 Chelmo,



— SN —strefe zieleni i rekreacji, obejmujaca teren zabytkowy parku dworskiego w obrgbie Chetmo oraz po-
zostate tereny tj. boiska, place zabaw czy innego rodzaju tereny rekreacyjne na terenie gminy zlokalizowane
w prawie kazdym obregbie gminy,

— SC - strefe cmentarzy, obejmujacg istniejace cmentarze w miejscowosciach: Przergb, Strzelcach Matych
i Chelmo,

— SG - strefe gornictwa, obejmujacg obszar i teren gorniczy w miejscowosci Granice,

— SO - strefe otwartg, obejmujaca tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oraz z dopuszczonymi istniejagcymi
i planowanymi elektrowniami wiatrowymi i elektrowniami stonecznymi oraz obszary zwigzane z uwarun-
kowaniami przyrodniczymi i zachowaniem waloréw przyrodniczych, przede wszystkim tereny w dolinie
rzeki Pilicy, przylegte do ciekow wodnych, lasy zlokalizowane w poinocno- zachodniej czes$ci gminy, za-
drzewienia, gki i pastwiska,

— SK - strefe komunikacji, obejmujaca droge gtéwna — droga krajowa nr 42, drogi zbiorcze oraz tereny par-
kingow.

Strefy wielofunkcyjne, obejmujace zabudowe mieszkaniowa (SW, SJ, SZ), zgodnie z art. 13d ust 1 ustawy
0 p.z.p., W pierwszej kolejnosci wyznaczono na obszarach, dla ktorych w obowigzujacych miejscowych pla-
nach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje¢ funkcji mieszka-
niowej oraz w oparciu 0 wyznaczony w projekcie planu ogolnego obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ), kto-
rego zasigg ustalono w ramach kilkuetapowego procesu, zgodnie z wymogami Rozporzadzenia z 2024 r. oraz
poza ww. obszarami na obszarach z istniejaca zabudowa o funkcji mieszkaniowej (zabudowa zagrodowa i jed-
norodzinng w formie pojedynczych rozproszonych siedlisk).

Zgodnie z pordwnaniem zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa z chtonnoscia terenéw niezabu-
dowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie i stwierdzonego braku mozliwo$ci wyznaczania w planie ogol-
nym stref zabudowy mieszkaniowej (SW, SJ, SZ), poza opisanymi powyzej sytuacjami w planie ogélnym nie
wyznaczono dodatkowych terenow w strefach wielofunkcyjnych, obejmujacych zabudowe mieszkaniowa
(SW, SJ, Sz).

Pozostate strefy planistyczne zostaly wyznaczone z uwzglednieniem ustalen obowigzujacych w zmianie stu-
dium uikzp gminy Mastowice, miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego badz zgloszonych
wnioskéw z ograniczeniami wynikajacymi z wystepujacych uwarunkowan m.in. przyrodniczych, kulturo-
wych.

Dla stref: SW, SJ, SZ, SU, SP, SR, SI w odniesieniu do poszczegbdlnych terenéw wyodrebnionych w ramach
stref, okreslono wartosci: maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokos$ci zabu-
dowy oraz maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy zréznicowane w odniesieniu do poszczegélnych

terenow.



Dla stref: SW, SJ, SZ, SU, SP, SR, SI, SN, SC, w odniesieniu do poszczegélnych terenow wyodrebnionych
w ramach tych stref, okreslono wartosci: minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, nie mniej-
szej niz wynika to z zatgcznik nr 1 do Rozporzadzenia z 2023 r., ale zgodnie z §2 ust.3 z dopuszczeniem
warto$ci mniejszych od ustalonych, jesli wynikaja z obowigzujacych miejscowych plandw.

Uwzgledniajac specyfike czgséci terenow w ramach profilu funkcjonalnego, oprocz profilu podstawowego,
okreslono rowniez profile dodatkowe.

Ustalone strefy planistyczne w duzej mierze powielaja funkcje terenow okre§lone w obowigzujacej zmianie
Studium uikzp gminy Mastowice. Réznice pomigdzy strefami w projekcie planu ogdlnego a zmiang studium
uikzp dotycza: zmniejszenia powierzchni terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa. Zmiana do-
tyczy pojedynczych terenéw. Generalnie projekt planu ogolnego nie wprowadza ani funkcji ani zmian, ktore
bylby szczegdlnie ucigzliwe dla Srodowiska lub w sposob znaczacy zmieniatby jego dotychczasowe funkcjo-
nowanie.

Nalezy wskazac¢, ze wyznaczone strefy SO, w ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni wiatrowych w ob-
rebach geodezyjnych: Granice, Kraszewice, Strzelce Mate, stanowia powielenie ustalen obowiazujacych miej-
scowych plandw zagospodarowania przestrzennego, jedynie z niewielka korekta lokalizacji elektrowni
w Strzelcach Matych.

Zagospodarowanie ustalone w projekcie planu ogdlnego uwzglednia takze rekomendacje i wnioski zawarte
w audycie krajobrazowym wojewodztwa t6dzkiego oraz krajobrazy priorytetowe.

W celu ochrony krajobrazu w ksztattowaniu stref planistycznych, w ich dodatkowych profilach uwzgledniono
wskazane w audycie krajobrazowy pie¢ typow krajobrazow: wod powierzchniowych (1 podtyp krajobrazu),
bagienno — tgkowe — gtéwnie bezlesne (2 podtypu krajobrazu), lesne (2 podtypy krajobrazu), wiejskie (3 pod-
typy krajobrazu), podmiejskie i osadnicze (1 podtyp krajobrazu) oraz 7 krajobrazéw priorytetowych: Dolina
Pilicy w rejonie Przedborza, t.gki Beczkowickie, Gora Chetmo, Zagdrze — przedpole gory Chetmo, Chetmo
i okolice — krajobraz wiejski oraz Chelmo — zatozenie patacowo-folwarczne.

Whioski i rekomendacje dla poszczegélnych krajobrazéw uwzgledniono poprzez wprowadzenie dla krajo-
brazu wod powierzchniowych strefy otwartej SO z zachowaniem naturalnego lub zblizonego do naturalnego
charakteru wod, dla krajobrazéw bagienno — takowych — gtéwnie bezlesnych wprowadzenie strefy otwartej
SO, za wyjatkiem stref zabudowy wynikajacych z faktycznego zagospodarowania lub ustalen miejscowych
planow, dla krajobrazéw lesnych poprzez ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele-
$ne i wprowadzenie strefy otwartej SO oraz stref zabudowy wynikajacych z faktycznego zagospodarowania
lub ustalen miejscowych planéw, co umozliwia ksztaltowanie spojnego systemu przyrodniczego i ochrong
krajobrazu.

W odniesieniu do krajobrazow wiejskich ustalenia planu zaktadajg ich harmonijny rozwoj przy jednoczesnym
zachowaniu tadu przestrzennego i integralno$ci krajobrazowej. Przyjeto ksztalttowanie struktur osadniczych
W sposob zrownowazony, tj. rownomierne rozprzestrzenianie zabudowy z poszanowaniem istniejacych ukta-

dow ruralistycznych tak, aby zachowa¢ charakter krajobrazu rolniczego i uktadow przestrzennych wsi, bez



rozpraszania zabudowy, bez naruszania ciggtosci srodowiska przyrodniczego oraz bez zaktocania otwartych
panoram krajobrazowych charakterystycznych dla obszarow wiejskich. Uwzgledniajac powyzsze w strefach
z zabudowa przyjeto odpowiednie wskazniki udziatu powierzchni biologicznie czynnej, udziatu powierzchni
zabudowy, intensywnosci i wysokosci zabudowy. Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasa-
dami zrownowazonego rozwoju i uwzglednieniem waloréw tradycyjnego krajobrazu rolniczego umozliwia
wprowadzenie strefy otwartej SO towarzyszacej uktadom ruralistycznym.

Dla krajobrazu podmiejskiego i osadniczego — miejscowosci o zwartej, wielorzedowej zabudowie o charakte-
rze wiejskim obejmujacej cze$¢ miejscowosci Mastowice dobor stref planistycznych respektuje rozwoj obsza-
row zurbanizowanych uwzgledniajacy potrzeby i mozliwosci jednostki osadniczej w zakresie, jaki wynika
Z wymogow dotyczacych planu ogdlnego.

Dla krajobrazu podmiejskiego i osadniczego — wielkoobszarowe zespoty patacowo-parkowe i klasztorne oraz
inne komponowane uktady architektury, zieleni i wod dobor stref planistycznych respektuje rozwoj obszarow
zurbanizowanych uwzgledniajacych potrzeby i mozliwosci jednostki osadniczej w zakresie, jaki wynika z wy-
mogdw dotyczacych plany ogdlnego.

Dla krajobrazéw priorytetowych o kodach: 10-342.11-45 - Dolina Pilicy w rejonie Przedborza, 10-342.11-9 -
Laki Beczkowickie, 10-342.11-13 - Goéra Chetmo, 10-342.11-5 - Stawy Beczkowickie ochrong ich walorow
krajobrazowych uwzglednia si¢ poprzez niewyznaczenie nowych terenéw budowalnych.

Dla krajobrazow priorytetowych o kodach: 10-342.11-73 - Zagorze — przedpole géry Chetmo, 10-342.11-59 -
Chelmo i okolice oraz 10-342.11-4 - Chetmo — zatozenie patacowo — folwarczne ochrone ich waloréw krajo-
brazowych uwzglednia si¢ poprzez ustalenie dla stref: SJ, SZ, SP, SR, SU, SW zmniejszonego parametru
maksymalnej wysokosci zabudowy, ograniczanie do niezbgdnego minimum zasiegow stref budowlanych,
zwickszonego parametru minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, stosowanie odpowiednich profili do-
datkowych.

Ochrona réznorodno$ci biologicznej

Jednym ze wskaznikow, ktore narzucajg obowigzek zachowania czgsci terenow, jako obszaru aktywnego przy-
rodniczo, jest procentowe okreslenie ,,minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej” w ramach da-
nego terenu dla dziatki budowlane;j.

Przez ,,udzial powierzchni biologicznie czynnej” nalezy rozumie¢ cze$¢ powierzchni dziatki, ktora nie moze
by¢ zabudowana ani utwardzona nawierzchnig sztuczna, lecz zagospodarowana, jako tereny zieleni lub wodne
- do powierzchni biologicznie czynnej naleza takze fragmenty zabudowy - tarasy, stropodachy - z wytworzona
warstwa gleby pokryta trwala roslinnoscia, a takze nawierzchnie trawiaste urzadzen sportowych i rekreacyj-
nych.

Przy opracowywaniu projektu planu ogélnego kierowano si¢ ustaleniami obowigzujacej zmiany Studium
uikzp, w ktorej okreslono ogdlne kierunki i polityke przestrzenng gminy oraz miejscowych planow zagospo-
darowania przestrzennego dotyczace m.in. wskaznikow zagospodarowania terendéw i zabudowy, w tym doty-

czacego minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynne;j.



Zgodnie z powyzszym projekt planu ogoélnego zaktada przeksztalcenie terenéw, w wickszosci obecnie uzyt-
kowanych rolniczo w tereny budowlane, wigc w celu ochrony roéznorodnosci biologicznej nalezy zadbac,
by wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej byt jak najwyzszy, za$ udziat powierzchni zabu-
dowanej (nieczynnej biologicznie) zoptymalizowany. Warto$¢ wskaznika jest zréznicowana w zaleznosci od
przeznaczenia terendéw i ich specyfiki. Okreslony wskaznik minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej jest glowng wytyczng przy opracowaniu miejscowych planéw stanowigcych prawo miejscowe.

W projekcie plan ogdlnego cze$ciowo uwzgledniono rowniez postanowienia Rozporzadzenia (UE) 2024/1991
Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 24 czerwca 2024 r. w sprawie odbudowy zasoboéw przyrodniczych,
wraz ze zmiang: Rozporzadzeniem (UE) 2022/869 (Dz. U. UE. L. z 2024 r. poz. 1991). Ochrone bior6znorod-
nosci i siedlisk, w szczegolno$ci umozliwienie odbudowy ekosysteméw lesnych oraz populacji owaddéw za-
pylajacych, zrealizowano poprzez: wyznaczenie stref otwartych SO, obejmujacej takze istniejace lasy, okre-
$lenie dodatkowych profili funkcjonalnych w strefach dopuszczajacych zabudowe, obejmujacych tereny lesne
i zadrzewione, tj. ,,teren lasu, teren wod lub teren zieleni naturalnej” oraz ustalenie wskaznikow minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynne;j.

Zachowanie i wzbogacanie roznorodnosci biologicznej maja na celu ustalenia projektu planu ogoélnego doty-
czace wyznaczenia strefy otwartej SO obejmujacej takze istniejace lasy. W ramach ww. terendw obowiazuje
ochrona istniejacych zasobow poprzez prowadzenie trwale zrownowazonej gospodarki lesnej zmierzajacej
do zachowania bogactwa przyrodniczego. Na pozostatych terenach otwartych zajmowanych przez tereny
gruntéw rolnych, upraw, tak i pastwisk, wody powierzchniowe, w tym potozone w dolinach rzek ustalono
strefg otwarta SO umozliwiajgca m.in. ochrong istniejgcych zespotow zieleni, jak i podtrzymanie dotychcza-
sowego kierunku zagospodarowania, w tym ochrong przed zabudowa, maja na celu zapewnienia ochrony wod
powierzchniowych i ciagéw ekologicznych.

Przy respektowaniu warunkow zagospodarowania w poszczegélnych strefach planistycznych majacych
na celu minimalizacj¢ zmian srodowiska przyrodniczego, realizacja ustalen projektu Planu ogdlnego nie spo-
woduje przerwania ciagtosci przestrzennej aktywnych biologicznie terenéw w obrebie obszaru objetego opra-
cowaniem i w jego sasiedztwie.

Proporcja terendéw o réznych formach uzytkowania

Rozwoj zabudowy mieszkaniowej (chociaz w mniejszym zasi¢gu niz wskazano w obowiazujacej zmianie Stu-
dium uikzp 2020 r.) oraz tej zwigzane] z aktywnos$cig gospodarcza kosztem terenéw otwartych, czynnych
przyrodniczo jest naturalnym procesem, notowanym w wielu podobnych gminach. Proporcja terenéow o roz-
nym przeznaczeniu nie ulegnie znaczacym przeobrazeniom, raczej umocnig si¢ obecne trendy rozwojowe
zgodne z polityka przestrzenng gminy.

Wedhug przyjetego w projekcie planu ogdlnego podzialu obszaru gminy na strefy planistyczne, mozna wy-
ro6zni¢ trzy zasadnicze grupy:

— tereny zurbanizowane, w tym strefy: SJ, SZ, SU, SP, SR, SI, SK,



— tereny zurbanizowane, ale z duzym udziatem zieleni w zagospodarowaniu, w tym zieleni urzadzonej — parki
— strefa SN, cmentarze — strefa SC,

— tereny czynne przyrodniczo obejmujace tereny uzytkowane rolniczo — grunty orne, zielen naturalna, tereny
lesne, doliny rzeczne i cieckow wodnych — strefa SO.

Zasadniczo projekt planu ogolnego utrzymuje proporcje pomiedzy ww. funkcjami uzytkowania, jakie byty

okreslone w obowigzujacej zmianie Studium uikzp i ktore uwzgledniajg i zapewniajg prawidlowego funkcjo-

nowanie systemu przyrodniczego.

Prawidlowe ksztaltowanie zagospodarowania przy uwzglednieniu i zapewnieniu prawidtowego funkcjonowa-

nia systemu przyrodniczego gminy zapewni stosowanie si¢ do zapiséw zawartych w projekcie planu ogdlnego.

Nalezy podkresli¢, ze plan ogolny jedynie okresla ogolng polityke sSrodowiskowo-przestrzenng gminy. Szcze-

gotowe zapisy majace na celu ochrong srodowiska przyrodniczego poszczegolnych terenow powinny by¢ za-

mieszczone w sporzadzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

3. Ocena wplywu projektowanego zagospodarowania na srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi
oraz elementy Srodowiska kulturowego

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku [...] - tekst jedno-
lity Dz. U. 2 2026 r. poz. 670)

Planowane zmiany zagospodarowania wptyng na stan srodowiska przyrodniczego i b¢da oddziatywac na jego
poszczegodlne elementy. Ale pomimo bezposredniego i statego charakteru niektorych oddziatywan przy zasto-
sowaniu nowoczesnych rozwigzan technicznych, przekroczenie standardéw jakosci srodowiska okreslonych
w przepisach prawnych jest mato prawdopodobne i nie powinno mie¢ znaczacego negatywnego oddziatywania
na Srodowisko.

Przewidywane znaczace oddzialywanie na srodowisko

Przy identyfikacji znaczacych oddziatywan na srodowisko uwzgledniono zar6wno cechy projektowanych stref
wielofunkcyjnych i potencjalnego ich oddzialywania (zasi¢g i czas trwania; intensywnos$¢; wielko$¢ emisji
i substancji; kumulacja z innymi przedsiewzigeciami; emisja zagrozen; czestotliwo$é i odwracalnos¢ oddziaty-
wania), jak i lokalizacje terendw przeznaczonych pod poszczegélne funkcje (dotychczasowe przeznaczenie;
jakos$¢ i zdolnos¢ do odtwarzania zasobow naturalnych; absorpcja cennego Srodowiska).

Na potrzeby identyfikacji potencjalnego wplywu na srodowisko przyjeto, iz projektowane zmiany beda wigzaé
si¢ z zajeciem kolejnych nowych terenéw pod nowe funkcje, ze zmiang na czesci analizowanego obszaru
dotychczasowego przeznaczenia terenu oraz z oddziatywaniem na etapie realizacji i funkcjonowania. Nalezy
podkresli¢, ze w projekcie planu ogdlnego powierzchnia terenéw przeznaczonych pod zabudoweg mieszka-
niowa ulega zmniejszeniu w porownaniu do zmiany Studium uikzp z 2020 r., co wynika z przepisoOw dotycza-
cych sporzadzania planu ogdlnego (powigzanie zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe z prognoza demo-

graficzng) i co w rezultacie zmniejszy mozliwe zanieczyszczenia spowodowane budowg nowych budynkow.



Ze wzgledu na relatywnie niewielkie zmiany w zagospodarowaniu wzgledem ustalonych w zmianie Studium

uikzp z 2020 r. prognozowane oddziatywania zagospodarowania zostaty opisane w oparciu o ww. dokument.

Projektowane zagospodarowanie bedzie sie wigzalto z nastepujacymi zjawiskami:

wprowadzeniem gazow lub pyléw do powietrza — na skutek realizacji ustalen projektu planu ogélnego

zwigkszy sie emisja gazow i pytow do powietrza; ww. proces bedzie miat najwiekszy zakres na terenach
dziatalnosci gospodarczej — produkcyjno-ustugowych, a takze na terenach zabudowy mieszkaniowej i ob-
stugi komunikacyjnej — zwigkszony ruch drogowy, prace budowlane i wykorzystanie samochodow cigza-
rowych. Ponadto umozliwienie eksploatacji powierzchniowej zt6z eksploatacji powierzchniowej
z}6z kopalin (wapienie i margle przemystu cementowego oraz wegiel brunaty) rowniez przyczyni sie do
wzrostu emisji gazow oraz pytow do powietrza, gldwnie podczas prac wydobywczych oraz poprzez ruch
samochodowy;

wytwarzaniem odpadow — realizacja ustalen projektu planu ogolnego wptynie na zwigkszenie iloSci wy-

twarzanych odpadéw — wskutek uruchomienia nowych inwestycji i intensyfikacji juz istniejacych terendw
budowlanych; nalezy zwréci¢ szczegbdlng uwage na rodzaj, ilos¢ i sposdb gospodarowania odpadow,
by uchroni¢ srodowisko przyrodnicze (np. gleby, warstwy wodono$ne) przed niekontrolowanym zanie-
czyszczeniem. Warto zaznaczy¢, iz odpowiednia polityka wladz gminy w zakresie ochrony srodowiska
moze znacznie wptynac na §wiadomos¢ proekologiczng mieszkancow gminy, a tym samym przyczynic si¢
do selektywnej i racjonalnej gospodarki odpadami;

zmiang stosunkéw wodnych — uzbrajanie terenow powoduje osuszanie gruntéw, co prowadzi do zmniej-

szenia uwilgocenia utworow przypowierzchniowych na skutek ubytku wody (postepujace przesuszenie te-
rendéw);

wprowadzaniem $ciekéw do wod lub ziemi - intensyfikacja zagospodarowania oraz uruchomienie terenéw

inwestycyjnych, zwlaszcza terenow zabudowy mieszkaniowej i ustugowej z zakresu turystyki, sportu
i rekreacji, wplynie na zwigkszenie produkcji Sciekdw, ktore beda musiaty by¢ odprowadzane. Nalezy za-
broni¢ wprowadzania $ciekéw do wod i ziemi;

wykorzystywaniem zasobow §rodowiska — na terenie obojgtnym opracowaniem znajduj¢ si¢ udokumento-

wane, wyeksploatowane ztoze wapieni i margli ,,Granice” i,,Granie 1” oraz cze$ciowo ztoze wegla brunat-
nego ,,keki Szlacheckie”.

W projekcie planu ogoélnego wyznaczono tereny istniejacych i planowanych (wedlug obowiazujacych miej-
scowych plandéw) elektrowni wiatrowych oraz planowanych elektrowni stonecznych, ktorych dziatalnosé
bedzie korzystaé z zasobow energii stonca 1 wiatrow, ktére s zaliczane do naturalnych zasobow przyrod-
niczych;

zanieczyszczeniem gleby lub ziemi - ruch komunikacyjny bedzie mial wplyw na imisje zanieczyszczen

produktow spalania paliw na tereny potozone w ich bezposrednim sgsiedztwie; na obszarze objetym analizg

nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych funkcjonowanie mogtoby przy respektowaniu przepisow



powodowac zanieczyszczenie gleby lub ziemi; projektowane zagospodarowanie w formie eksploatacji po-
wierzchniowej pozbawi przedmiotowy teren warstwy glebowej. Prace eksploatacyjne oraz zjawiska z tym
zwigzane — wzmozony ruch pojazdéw oraz oséb, zwigkszone zapylenie, emisja gazow, mogg przyczynic
si¢ do pogorszenia stanu gleb nienaruszonych mechanicznie, potozonych w bezposrednim sasiedztwie te-
renu eksploatacji; takze intensywna gospodarka rolna moze przyczyni¢ si¢ do przeksztatcenia chemizmu
gleb i stepowienia;

przeksztatceniem naturalnego uksztattowania terenu — na analizowanym obszarze nie przewiduje si¢ wielu

powaznych zmian rzezby terenu, najpowazniejsza potencjalng zmiang bedzie zwigkszenie zasiggu wydo-
bycia z udokumentowanych z16z w obrgbie geodezyjnym Granice. Nastgpi przeksztatcenie naturalnego
uksztaltowania terenu w miejscach po eksploatacji, poniewaz powstang zaro6wno znaczne zaglebienie te-
renu jak i hatda poeksploatacyjna z wydobytego materiatu. Na terenach przewidzianych do zainwestowania
(w zwigzku z wykopami pod fundamenty) nastapi naruszanie wierzchniej warstwy gleby. W przypadku
nowych terenow mieszkaniowych oraz produkcyjnych nalezy w jak najwickszym stopniu zminimalizowac
ten proces. Na terenach otwartych (tgki i pastwiska) nie dopuszcza si¢ zabudowy, co wyklucza te zmiany
w uksztattowaniu terenu, ktére nie niszcza naturalnego ksztattu dolin;

oddziatywaniem na roslinnos¢ i §wiat zwierzecy — w zwigzku z realizacjg zasady tworzenie zwartej prze-

strzennej struktury osadnictwa, moze nastapi¢ sukcesja wtorna powodujgca zmniejszenie areatu cennych
zbiorowisk roslinnych, utatwienie rozprzestrzeniania si¢ gatunkow synantropijnych, obcych i wnikanie ich
do otaczajacych ekosystemow; zielen urzadzona na powierzchniach biologicznie czynnych w powigzaniu
z niska intensywnoscig zabudowy wzbogaca roznorodno$¢ szaty roslinnej w stosunku do rolniczego oto-
czenia (ro$linno$¢ pol uprawnych i ruderalna zostanie zastapiona przez synantropijng zwigzang z siedzi-
bami ludzkimi), stabe wzajemne wzbogacanie biologiczne poszczegolnych skupisk zieleni poprawig mie-
dzy innymi zalesienia, zadrzewienia oraz zachowanie przestrzeni otwartych w postaci ciggéw ekologicz-
nych. Konflikty na linii urbanizacja, a ekosystemy moga wystapi¢ w przypadku zblizania zabudowy
do kompleksow lesnych - im blizej zabudowy tym platy siedlisk sg mniejsze i bardziej przeksztatcone;

emitowaniem hatasu — nastapi wzrost emisji hatasu na poszczegoélnych terenach — najwigkszymi emitorami

beda tereny produkcyjno-ustugowe (niechronione akustycznie na podstawie przepiséw odrebnych) oraz
szlaki komunikacyjne, nalezy zwroci¢ szczegdlng uwage na stosowanie si¢ do obwigzujgcych norm i prze-
pisow hatasowych oraz do ustalen projektu planu ogdlnego na terenach nienormowanych akustycznie a gra-
niczacych z terenami podlegajacymi takiej ochronie; klimat akustyczny ulegnie zmianie takze ze wzgledu
na prowadzenie prac wydobywczych — generowany hatas zwigzany bedzie z funkcjonowaniem maszyn
i urzadzen wydobywajacych kruszywo, wzmozonym ruchem samochodéw — gtéwnie cigzarowych, a takze
przebywaniem i funkcjonowaniem ludzi na obszarze wydobycia.

Na terenie gminy istniejg elektrownie wiatrowe i planowany jest rozwdj energetyki wiatrowej. Elektrownie

wiatrowe sg znacznymi generatorami hatasu, ktérego poziom powinien odpowiada¢ normom w odrebnych



przepisach. Realizacja budowy elektrowni wiatrowych bgdzie poprzedzona pozwoleniem na budowe, kto-
rej wydanie bedzie zalezne od raportu oddzialywania na srodowisko w zakresie zgodnym z postanowie-
niem — lokalizowane elektrownie wedlug w/w raportu powinny spelnia¢ warunki zawarte w przepisach
odrebnych gwarantujacych zdrowie i higien¢ czlowieka;

emitowaniem pol elektromagnetycznych — emitorami pol elektroenergetycznych w ramach analizowanego

obszaru objetego opracowaniem sg istniejace linie elektroenergetyczne 15kV 1, dla ktorych obowiazuja
pasy technologiczne o szeroko$ci odpowiednio 15 m, sukcesywna modernizacja istniejacej sieci energe-
tycznej $redniego i niskiego napiecia (m.in. wymiana przewodow na izolowane) powinna sta¢ si¢ podsta-
wowym celem uzytecznoS$ci publiczne;.

Na obszarze objetym projektem planu ogdlnego nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektéw emitujacych pola
elektromagnetyczne mogace w istotny sposob wplywac negatywnie na §rodowisko przyrodnicze. Pole
elektromagnetyczne wytwarzane podczas pracy wirnika elektrowni wiatrowych ogranicza si¢ prawie
catkowicie do gondoli wiatraka;

zanieczyszczeniem odpadami statymi - ,,dzikie” wysypiska, zasmiecanie,

rekreacyjng penetracja okolicy - ktorej towarzysza takie zjawiska jak hatas, zaSmiecanie, zrywanie roslin,

ploszenie zwierzyny, wzrost zagrozenia pozarowego, degradacja fitocenoz i siedlisk na skutek zwiekszo-

nego wydeptywania,

ryzykiem wystapienia powaznych awarii — na terenach objetych opracowaniem nie przewiduje si¢ lokali-

zacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii, o ktorych mowa w przepisach od-

rgbnych.

Przewiduje sie nastepujacy wplyw ustalen projektu planu ogdlnego na poszczeg6dlne elementy sSrodowiska:

réznorodnos$¢ biologiczna — realizacja ustalen projektu planu ogélnego spowoduje krotkotrwate negatywne

skutki wystepujace w trakcie procesu inwestycyjnego w wyniku rozwoju planowanych funkcji zwigzanych
z zabudowga (miejscowe usunigcie wierzchniej warstwy gleby i niskiej szaty roslinnej). W perspektywie
dlugoterminowej spowoduje wzbogacenie terenu o nowe obszary zieleni tworzonej na powierzchniach bio-
logicznie czynnych, dla ktorych okreslono minimalny wskaznik w zaleznos$ci od funkcji terenu — pojawia
si¢ nowe siedliska (zielen urzadzona, zalesienia) a takze nowe siedliska lesne i wodne w wyniku rekulty-
wacji wyrobisk. Ponadto ochronie podlega istniejgca zielen wiejska (zadrzewienia i zakrzewienia), zacho-
wane zostang taki oraz dzigki zalesieniom tgcznikowym zwigkszona zostanie powierzchnia i zwarto$¢ kom-
pleksow lesnych. Pozwoli to na utrzymanie zréznicowania fauny i flory na poziomie nie nizszym niz ist-
niejacy. Ochronie warto$ci przyrodniczych podlegaja cieki, kanaly z terenami przyleglymi, tereny podmo-
kte i uzytki zielone (m.in. poprzez ksztattowanie lokalnych ciggow ekologicznych), ktdre charakteryzuje
wysoki stopien naturalno$¢ szaty roslinnej oraz roznorodno$¢ zbiorowisk i bogactwa gatunkowego flory
i fauny. W wyniku realizacji ustalen projektu planu ogdlnego nie przewiduje sie bezposredniego oddziaty-

wania na siedliska chronione — tereny rozwojowe zajmuja agrocenozy.



Zachowanie 1 wzbogacenie réznorodnosci biologicznej majg na celu ustalenia projektu planu ogoélnego
dotyczace wyznaczenia strefy otwartej SO obejmujacej takze istniejace lasy. W ramach ww. terenow obo-
wigzuje ochrona istniejacych zasobow poprzez prowadzenie trwale zrownowazonej gospodarki lesnej
zmierzajgcej do zachowania bogactwa przyrodniczego. Na pozostalych terenach otwartych zajmowanych
przez taki i pastwiska, doliny rzek i cieckdw wodnych, grunty orne, tereny cmentarzy, sady obowigzuje m.in.
ochrona istniejacych zespolow zieleni urzadzonej. Przy respektowaniu warunkéw zagospodarowania w po-
szczegolnych strefach planistycznych majacych na celu minimalizacj¢ zmian §rodowiska przyrodniczego,
realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje przerwania ciaglosci przestrzennej aktywnych biologicznie
terenow w obrebie obszaru objgtego opracowaniem i w jego sasiedztwie.
zdrowie ludzi — poprzez ustalone przeznaczenie i delimitacjg¢ stref planistycznych projekt planu ogdlnego
naktada na obecnych i przysztych uzytkownikow terenu obowiazki i ograniczenia wynikajace ze szczegol-
nych warunkéw przyrodniczych. Ich realizacja i przestrzeganie powinno zapewni¢ uzytkownikom terenow
W ramach obszaru opracowania i w jego bezposrednim sgsiedztwie warunki nie zagrazajace zdrowiu i zy-
ciu. Jednym z celow sporzadzania dokumentu planu ogélnego jest optymalizacja warunkow zycia mieSz-
kancow i uzytkownikow terendw poprzez uwzglgdnienie przy projektowaniu wymagan ochrony zdrowia
i bezpieczenstwa ludzi.
Jednym z elementoéw oddzialywania projektowanego zagospodarowania na zdrowie przysztych uzytkow-
nikow terenu moze by¢ hatas.
Zgodnie Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 15 pazdziernika 2013 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w $rodowisku, w projekcie planu ogélnego wyznaczone zostaly tereny, ktore nalezy
chroni¢ przed halasem, w celu zapewnienia najlepszego stanu akustycznego §rodowiska, sa to nastepujace
tereny:
— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym poby-
tem dzieci i mlodziezy — zaliczone do kategorii nr 2 dopuszczalnego poziomu hatasu w dB,
— tereny rekreacyjno-wypoczynkowe — zaliczone do Kkategorii nr 3 dopuszczalnego poziomu hatasu
w dB.

Tabela 5. Dopuszczalne poziomy hatasu dla terendw objetych opracowaniem i wyznaczonych w projekcie planu

ogoblnego podlegajacych ochronie akustycznej

Dopuszczalny poziom hatasu w [dB]
Drogi Iub linie kolejowe? Pozostate obiekty i dziatalnos$¢ bedaca zrodtem
hatasu
. LAeq D LAeq N LAeq D LAeq N
Lp. Rodzaj terenu przedziat czasu | przedziat czasu | przedziat czasu odniesie- | przedziat czasu od-
odniesienia odniesienia nia rowny 8 najmniej ko- | niesienia rowny 1
rowny 16 godzi- [ rowny 8 godzi- | rzystnym godzinom dnia | najmniej korzystnej
nom nom kolejno po sobie nastegpu- godzinie nocy
jacym
a) Strefa ochronna "A"
uzdrowiska
b) Tereny szpitali poza 50 45 45 40
miastem




a) Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednoro-
dzinnej
b) Tereny zabudowy
zwiazanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci 61 56 50 40
i mtodziezy?
c¢) Tereny domow opieki
spotecznej
d) Tereny szpitali w mia-
stach

a) Tereny zabudowy
mieszkaniowej wieloro-
dzinnej i zamieszkania

zbiorowego
b) Tereny zabudowy za-
grodowej
c) Tereny rekreacyjno-wy-
poczynkowe?
d) Tereny mieszkaniowo-
ustugowe

65 56 55 45

Tereny w strefie Srodmiej-
skiej miast powyzej 100 68 60 55 45
tys. mieszkancow®

Zrédlo: Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw halasu
w srodowisku (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 112)
Ochrona ww. terenow przed hatasem powinna polega¢ na:

— utrzymaniu poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie,

— zmniejszaniu poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany.
Pozostatych terenéw, tj. terenéw zabudowy ustugowej, terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowe;j, tere-
néw eksploatacji powierzchniowej, terenéw komunikacji, urzadzen gospodarki wodnej nie zakwalifiko-
wano do podlegajacych ochronie przed hatasem, sa to tereny nienormowane akustycznie.

rosliny, zwierzeta — ustalone przeznaczenie i delimitacja stref planistycznych w projekcie planu ogblnego

ma na celu ograniczenie negatywnego wptywu na srodowisko, w tym $wiat zwierzat. Nalezy jednak pod-
kresli¢, ze uruchomienie nowych terenéw inwestycyjnych kosztem terenow niezainwestowanych zawsze
wplywa negatywnie na $wiat zwierzat i roslin, tj. przecigcie obszarow migracyjnych zwierzat oraz cze-
Sciowg lub catkowitg dewastacje i degradacje pokrywy roslinnej. W przypadku realizacji zbiornikow wod-
nych, dolesien oraz postulowanych nasadzen srédpolnych i wzdhuz ciekéw moga nastapi¢ zauwazalne ko-
rzys$ci dla srodowiska przyrodniczego. Sasiedztwo w/w obiektow i terendw moze staé si¢ ostojg ptakow
wodnobtotnych oraz innych zwierzat i roslin zyjacych w takich warunkach srodowiskowych. Eksploatacja
powierzchniowa wymusza z kolei koniecznos¢ pozbawienia terenu szaty roslinnej tacznie z wierzchnig
warstwa gleby oraz zalegajacych pod nig skal luznych. Skutkuje to catkowitym odkryciem terenu, a co za
tym idzie réwniez migracjg zdecydowanej wigkszosci populacji zwierzat na tereny sgsiednie. Degradacja
terenu nastepuje stopniowo, w zwigzku z czym przedstawiciele §wiata zwierzat zamieszkujacy ten teren

majg czas na znalezienie nowych siedlisk oraz terenéw townych i legowych w sasiednich lasach, takach,



pastwiskach oraz na gruntach rolnych. Nalezy podkresli¢, Ze na terenie odkrywki mogg znalez¢ schronienie
inne gatunki ro$lin i zwierzat przystosowane do zycia w takim $rodowisku np. sucholubne trawy rosnace
na hatdach czy jaskotki brzegowki zaktadajace gniazda m.in. w skarpach powstalych w wyniku eksploatacji
powierzchniowe;j.

Po zakonczeniu eksploatacji oraz procesu rekultywacji, stopniowo wraz z sukcesywnym, zarastaniem te-
renu przez ros$linno$¢ niska 1 wysoka, nastapi powolny naptyw poszczegélnych gatunkow zwierzat.

W odniesieniu do odziatywania planowanych elektrowni wiatrowych na zwierzgta, w tym ich szlaki mi-
gracyjne oraz korytarze ekologiczne nalezy wskazaé, ze w projekcie planu ogélnego zostaly powielone te
lokalizacje, ktore wynikajg z obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
ktére podlegaly ocenie pod katem oddzialywania tych inwestycji na $rodowisko przyrodnicze, w tym
wplywu na awifaune migrujaca;

wody powierzchniowe, jednolite czgéci wéd powierzchniowych (JCWP) — realizacja ustalen projektu

planu ogdlnego nie powinna w istotny sposob wptyna¢ na stan czystosci wod powierzchniowych przy za-
stosowaniu si¢ do zasad dotyczacych glownie racjonalnego gospodarowania zasobami wodnymi, tworzenia
warunkow pelnej dostepnosci do dobrej jakosci wody wszystkim mieszkancom, zapewnianie standardow
jako$ciowych zgodnych z wymaganiami norm krajowych i europejskich a takze budowe sieci wodociago-
wej na terenach rozwojowych. Przewidywany rozwoéj obszaréw zainwestowania, narzuca odpowiednie ry-
gory i koniecznos$¢ podejmowania szerszych dziatan, prowadzacych do uregulowania stanu odprowadzania
sciekdw w sposob bezpieczny dla Srodowiska i zgodny z wymaganiami jego ochrony na wszystkich zago-
spodarowanych terenach gminy. W przypadku realizacji na terenie gminy zbiornikéw wodnych, pelniacych
funkcje retencyjne i rekreacyjno-estetyczne zmianie ulegng niewatpliwie stosunki wodne. Zwigksza si¢
zasoby wody, ktorej wykorzystanie mozliwe bedzie do uzupekniania rosnacego zapotrzebowania na wodg
(np. w rolnictwie poprzez nawadnianie przesuszonych gleb), wyréwnywania przeptywow w cieku dzieki
kierowaniu falg wezbraniowa oraz do zapewnienia mieszkancom atrakcyjnych warunkéw do wypoczynku
i rekreacji.

Analiza i ocena zapisOw projektu planu ogdlnego na jednolite czesci wod powierzchniowych (JCWP):

Ustalone w projekcie planu ogolnego przeznaczenie i delimitacja stref planistycznych maja na celu ochrong
wod powierzchniowych przed degradacja i zanieczyszczeniem. Gmina Mastowice systematycznie rozbu-
dowuije sieci infrastrukturalne oraz poprawa ich stan techniczny. Priorytetowym zadaniem jest uporzadko-
wanie gospodarki $ciekowej poprzez realizacje sieci kanalizacyjnej na catym terenie gminy. Na terenie
gminy funkcjonuje komunalna oczyszczalnia §ciekow usytuowana w Mastowicach, w ktdrej zastosowano
nowoczesne 1 proekologiczne rozwigzania techniczne eliminujgce mozliwo$¢ przedostawania si¢ zanie-

czyszczen do odbiornikow.



Dla nowych przedsigwzig¢ inwestycyjnych na terenach dziatalno$ci gospodarczej nalezy stosowa¢ maksy-
malng retencje. Wody opadowe z terendw przemystowo — ustugowych oraz innych powierzchni potencjal-
nie zanieczyszczonych powinny by¢ poddane oczyszczeniu w celu usunigcia piasku, zawiesin i zanieczysz-
czen ropopochodnych.

Na etapie sporzadzania miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego nalezy obligatoryjnie
wprowadzi¢ zapisy majace na celu ochrong wod powierzchniowych przez zanieczyszczeniami.

Ocena mozliwo$ci nieosiagniecia celdow Srodowiskowych zawartych w .,.Planie gospodarowania wodami

na obszarze dorzecza Wisty” i ..Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” dla zidentyfi-

kowanych czesci wod powierzchniowych — biorac pod uwage charakterystyke JCWP ,,Pilica od Zwleczy

do zb. Sulejow”, ,,Struga Strzelecka”, ,,Lucigza do zb. Cieszanowice”, ,,Prudka” i ,,Biestrzykowka” naleza
do dorzecza Wisty i ,,Widawka do Krecicy” znajdujaca si¢ w dorzeczu Odry, w granicach ktorych znajduje
si¢ teren gminy ujety w opracowaniu (tj. typ, status, oceny stanu i ryzyka, a takze derogacje) i ustalenia
zawarte w projekcie planu ogolnego nalezy stwierdzi¢, ze nie nastapi pogorszenie JPCW, a w rezultacie
cele srodowiskowe ujete w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” i ,,Planie gospo-
darowania wodami na obszarze dorzecza Odry” nie beda zagrozone.

wody podziemne, jednolite czgéci wod podziemnych (JCWPA) — realizacja ustalen planu ogolnego nie

powinna w istoty sposob wplynaé na stan czystosci wod podziemnych przy zastosowaniu si¢ zasad doty-
czacych gtownie racjonalnego gospodarowania zasobami wodnymi, tworzenia warunkow peltnej dostepno-
$ci do dobrej jakosci wody wszystkim mieszkancom, zapewnianie standardéow jakosciowych zgodnych
Z wymaganiami norm krajowych i europejskich a takze budowe sieci wodociaggowej na terenach rozwojo-
wych. Przewidywany rozwoj obszaréw zainwestowania, narzuca odpowiednie rygory i koniecznos$¢ pode;j-
mowania szerszych dziatan, prowadzacych do uregulowania stanu odprowadzania $ciekOw w sposob bez-
pieczny dla §rodowiska i zgodny z wymaganiami jego ochrony na wszystkich zagospodarowanych terenach
gminy. Powigkszenie terenéw zainwestowania, a co za tym idzie takze zwigkszony poboér wody pitnej
z warstw wodonosnych znajdujacych si¢ pod ziemia nie wptynie negatywnie na ich zwierciadto. Wielko$¢
nowych terendow, przewidzianych do uruchomienia inwestycyjnego nie rodzi obawy nadmiernego wyko-
rzystywania wody, ktore mogtoby spowodowac powstanie leja depresyjnego, groznego dla istniejacej row-
nowagi w §rodowisku. W wyniku eksploatacji powierzchniowej narazone na zanieczyszczenia sg wody
podziemne. Usunigcie wierzchniej warstwy gleby oraz skaty luznej pozbawia wody podziemne na tym
obszarze okreslonej migzszosci naturalnej ochrony filtracyjnej. W zaleznosci od glebokosci zalegania
pierwszego poziomu wodonos$nego, zalegajace nad nim warstwy skalne moga by¢ wystarczajace dla odpo-
wiedniej filtracji, ale rowniez ich migzszo$¢ moze by¢ na tyle mata, aby wody opadowe wraz ze wszystkimi
nieczystosciami zebranymi z powierzchni gruntu infiltrowaty do pozioméw wodono$nych, pogarszajac
stan czystosci wod. Nalezy jednak podkresli¢, ze dziatalnos¢ eksploatacyjna nie powinna odgrywac wiek-

szego wptywu na stan czysto$ci wod podziemnych. Poza ewentualng mozliwoscig wystapienia zanieczysz-



czenia wod podziemnych, innym problemem jest mozliwo$¢ obnizenia lustra wod podziemnych. Uzalez-
nione jest to od glgbokosci ich zalegania oraz od planowanej glebokosci odkrywki. W przypadku przecigcia
przez odkrywke poziomow wodonosnych, moze nastapi¢ obnizenie zwierciadta wod podziemnych. Zmiana
stosunkow wodnych moze mie¢ charakter miejscowy i zmienny w zalezno$ci od warunkow atmosferycz-
nych, przemieszczania si¢ prac oraz czasu trwania prac.

Analiza i ocena zapisOw projektu planu ogdlnego na jednolite czesci wod podziemnych (JCWPA):

Ustalone w projekcie ogdlnego przeznaczenia i delimitacja stref planistycznych staraja si¢ chroni¢ wody
podziemne przed degradacja i zanieczyszczeniem. Gmina systematycznie rozbudowuje sieci wodociggowe
— system jest caly czas modernizowany, w miar¢ nowych potrzeb rozbudowywany. Komunalne ujecia wod
podziemnych sa pod statym nadzorem, podobnie jak korzystanie z zasobé6w wod podziemnych, ktorych
ochrona odbywa si¢ m.in. poprzez stosowanie rygorow okreslonych w decyzjach zasobowych i pozwole-
niach wodnoprawnych.

Na etapie sporzadzania miejscowych planéw nalezy obligatoryjnie wprowadza¢ zapisy o charakterze pro-
ekologicznym i ochronnym w stosunku do wod podziemnych np. zakaz budowy uje¢ wiasnych, zakaz od-
prowadzenia nieoczyszczonych $ciekdw wprost do gruntu, wskazniki zanieczyszczen w $ciekach odpro-
wadzanych do systemu kanalizacji nie mogg przekracza¢ norm okreslonych w przepisach o jakosci sciekow
wprowadzanych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych, do czasu faktycz-
nej rozbudowy kanalizacji sanitarnej i zapewnienia mozliwo$ci podtaczenia do niej dopuszcza si¢ stoso-
wanie atestowanych zbiornikéw bezodptywowych (z uwzglednieniem przepisow odrebnych) tylko, jako
rozwigzan tymczasowych, wody opadowe z utwardzonych powierzchni i innych powierzchni potencjalnie
zanieczyszczonych nalezy oczyszczaé przed wprowadzeniem do odbiornika z piasku, btota i zanieczysz-
czen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach podczyszczajacych, lokalizowanych w granicach od-
wadnianych terenow na wprowadzanie $ciekow do wdd powierzchniowych i do ziemi nalezy uzyskaé po-
zwolenie wodnoprawne.

Ocena mozliwo$ci nieosiagniecia celdow Srodowiskowych zawartych w ,.Planie gospodarowania wodami

na obszarze dorzecza Wisty” dla zidentyfikowanych czesci wdd podziemnych — biorac pod uwage charak-
terystyke JCWPd GW200084 i GW600083, w granicach, ktorej znajduje si¢ teren gminy ujgty w opraco-
waniu (tj. wlasciwosci fizyczne i chemiczne, oceny ryzyka ilo§ciowego oraz chemicznego, a takze deroga-
cje) 1 ustalenia zawarte w projekcie planu ogdlnego nalezy stwierdzi¢, ze nie nastapi pogorszenie JCWPd,
a w rezultacie cele srodowiskowe ujete w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty”
nie beda zagrozone.

powietrze — uruchomienie nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej a takze
eksploatacja wyrobiska odkrywkowego wplynie na stan powietrza poprzez emisj¢ zanieczyszczen do at-
mosfery; w celu zminimalizowania potencjalnie negatywnych oddziatywan, kazdy podmiot bedacy zré-

dtem zanieczyszczen emitowanych do atmosfery jest zobligowany do przestrzegania uregulowan prawnych



(przepisy szczegodtowe, w tym normy emisyjne). Nie przewiduje si¢, by odksztatcenia parametrow jakosci

powietrza byly znaczace;

powierzchni¢ ziemi i gleby - realizacja ustalen projektu planu ogoélnego wptynie negatywnie na stan po-
wierzchni ziemi i gleby w miejscach przeznaczony dla rozwoju zainwestowania — wyrdwnywanie terenow
zwigzane z pracami budowlanymi, wykopy fundamentowe pod nowymi budynkami i ciggami komunika-
cyjnymi, proces unieczynnienia gleb — sga procesami nieodtacznie zwigzanymi z uruchomianiem nowych
inwestycji. Przeksztalcenia zwigzane z eksploatacja kopalin spowoduja naruszenie prochniczej warstwy
gleby, stabilno$ci ekosystemow glebowych, zniszczenie pokrywy glebowo-roslinnej oraz trwate naruszenie
hipsometrii terenu. W wyniku prac eksploatacyjnych moze wystgpi¢ erozja wodna — proces niszczenia po-
wierzchniowych warstw gleby na zboczach polegajacy na wymywaniu i unoszeniu si¢ czasteczek gleby
przez sptywajace wody;

ekosystemy i krajobraz — realizacja ustalen projektu planu ogdlnego spowoduje zmiang istniejacego na

czesci obszaru gminy krajobrazu antropogenicznego z typu rolniczego (po6l uprawnych) na krajobraz zabu-
dowany. Pojawienie si¢ zieleni urzadzonej, wkomponowanej i nawigzujacej do istniejgcego krajobrazu na-
turalnego bedzie korzystng zmiang zaréwno pod wzgledem krajobrazowym jak i estetycznym. Z punktu
widzenia ekologii krajobrazu za korzystng mozna uzna¢ drobnoprzestrzenng, mozaikowg strukturg pol,
fak, lasow, wod powierzchniowych i osadnictwa wiejskiego. Na terenach eksploatacji kopalin nastapi
zmiana istniejgcego krajobrazu w fazie eksploatacji kopalin. Po zakonczonym procesie wydobywczym
i rekultywacji terenu, obszar pozostanie elementem dominujacego krajobrazu: mozaiki p6l uprawnych,
tak, kep zadrzewien i zakrzewien, lasow, wpisujac si¢ w juz istniejagce w sasiedztwie zagospodarowanie
i szate roslinng. Przewiduje si¢ rekultywacje¢ terenu prowadzong w kierunku le§nym, poprzez zadrzewienie
i zakrzewienie wyrobiska oraz wodnym co przyczyni si¢ do poprawy walorow krajobrazowych terenu.
Natomiast realizowane elektrownie wiatrowe beda stanowity dodatkowe dominanty w stosunku do juz ist-
niejgcych na terenie gminy. Nalezy podkresli¢, ze wyznaczone strefy SO, w ktorych dopuszcza si¢ lokali-
zacje¢ elektrowni wiatrowych w obrebach geodezyjnych: Granice, Kraszewice, Strzelce Male, stanowig po-
wielenie ustalen obowigzujacych miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego, jedynie z nie-
wielka korekta lokalizacji elektrowni w Strzelcach Matych.

klimat - projekt planu ogdlnego nie bgdzie mial wptywu na ponadlokalne warunki klimatyczne gminy. Nie
wystapi rowniez oddzialywanie zmieniajacych si¢ warunkéw klimatycznych i sSrodowiskowych na ustale-
nia projektu planu ogdlnego. W wyniku przeprowadzonych zmian dojdzie jedynie do zaburzen ogo6lnego
przewietrzania w miejscach powstawania nowej zabudowy. Moga tez powsta¢ lokalne anomalie zwigzane
z odkrywka i haldami.

Korzystne dla klimatu lokalnego bgda rowniez dolesienia, ktore moga by¢ realizowane w otwartej strefie
SO, a takze rozwo6j produkcji energii z odnawialnych zrodet, ktora wpisuje si¢ w polityke proekologiczng

gminy, wojewodztwa tddzkiego oraz panstwa;



zasoby naturalne — eksploatacja zt6z w obrebie Granice bedzie powodowac stopniowe wyczerpywanie udo-

kumentowanych surowcow;
zabytki — projekt planu ogdlnego nie bedzie miat negatywnego wptywu na zabytki, pozostaja one w do-
tychczasowym uzytkowaniu z mozliwos$cig zmiany funkcji w ramach okre§lonych profili funkcjonalnych

w strefach planistycznych.

Przewidywane przeksztatcenia srodowiska na skutek realizacji sformutowanych ustalen w projekcie planu

ogo6lnego beda sie wigzac z nizej wymienionymi rodzajami oddziatywan:

bezposrednie — zmiana krajobrazu na krajobraz zurbanizowany i przemystowy, hatas komunikacyjny, emi-
sje pylowo-gazowe energetyczne i z silnikow pojazdow, zmiana stosunkéw wodnych (osuszanie w wyniku
budowy systemoéw infrastruktury technicznej), zniszczenie warstwy gleby biologicznie czynnej (zabudowa
techniczna);

posrednie — poprzez zaje¢cie pod zabudowe terendw otwartych (m.in. nieuzytkow, gruntow ornych) moze
doj$¢ do obnizenia réznorodnosci biologicznej obszaru gminy;

wtdrne — ogrzewanie budynkow, spalanie surowcow energetycznych oraz eksploatacja pojazdéw samocho-
dowych sg Zrodtem emisji gazow obnizajacych odczyn opaddéw atmosferycznych (kwasne deszcze), na
ktérych oddzialywania narazone sg gleby oraz roslinnos¢. W wyniku sukcesywnego zagospodarowania
terenu oraz jego funkcjonowania, niektore gatunki zwierzat moga np. zmieni¢ swoje zerowiska, szukajac
ich w pewnym oddaleniu od nowych zabudowan;

skumulowane — na terenach zainwestowanych na skutek lokalizacji obiektéw o réznych funkcjach (zabu-
dowa mieszkaniowa, ustugowa, produkcyjna, drogi) beda kumulowaty si¢ réznego rodzaju zanieczyszcze-
nia — $cieki bytowo-gospodarcze, niskie emisje energetyczne pylowo-gazowe do atmosfery, odpady state
komunalne;

chwilowe - krétkoterminowe — hatas i zanieczyszczenia pylowo-gazowe powietrza powodowane pracg

sprzetu budowlanego wystepujace w fazie realizacji obiektow;

dlugoterminowe — po potencjalnym zrealizowaniu docelowego zagospodarowania przeksztalceniu ulegna

walory krajobrazowe obszaru;
state — halas zwigzany z obstuga komunikacyjna projektowanych obszaréw budowlanych oraz funkcjono-
waniem zaktadow produkcyjnych badz wydobywczych;

0z ne — uporzadkowanie przestrzeni i wyznaczenie maksymalnego zasiggu rozwoju jednostek osad-
niczych, ograniczenie splywu substancji biogennych, wigksza bior6znorodno$¢ (nowe nasadzenia), kon-
wersja zrodet energii, uporzadkowana gospodarka $ciekowa, na zdrowie ludzi — zapewnienie kontaktu
z zielenig w miejscu zamieszkania;
negatywne — uruchomienie niezagospodarowanych terenéw (m.in. nieuzytkow, terenéw otwartych) w ce-

lach inwestycyjnych moze spowodowac zmiany w réznorodnos$ci biologicznej obszaru gminy (poprzez



m.in. zajecie terenow zamieszkanych przez zwierzeta, przecigeie ich tras migracyjnych, czy degradacje
naturalnej roslinnosci).

Biorac pod uwagg charakter polityki przestrzennej — ekstensywna zabudowa, okreslone standardy zagospoda-

rowania przedsiewzigc¢:

— zasadniczo powielenie terendw wskazanych w zmianie Studium uikzp dla rozwoju urbanizacji (poza mniej-
sza powierzchnig terenéw dla zabudowy mieszkaniowej i pojedynczymi dodatkowymi terenami),

— ograniczenie zabudowy do terenéw przy istniejacych uktadach komunikacyjnych i systemach uzbrojenia
terenu,

— tworzenie zwartej struktury osadniczej,

— zapobieganie izolacji siedlisk przez ksztaltowanie ciagéw ekologicznych wzdluz dolin, kanatow,
ciekow i na terenach uzytkéw rolnych wytaczonych spod zabudowy,

— ochrona istniejgcych ekosystemow lesnych i zwigkszenie pokrycia terendw drzewostanem (dolesienia, zie-
len urzadzona),

— zdolno$¢ samooczyszczania si¢ Srodowiska,

— ochrona waloréw przyrodniczych i krajobrazowych — okreslenie zasad zagospodarowania poprzez réwno-
wazenie interesow srodowiska i potrzeb rozwojowych, w granicach chronionego krajobrazu zgodnie z prze-
pisami odrgbnymi,

— ekstensywne zagospodarowanie (mata gestos¢ zaludnienia),

— dotrzymywane standardy $rodowiska;

i potencjalne zmiany stanu §rodowiska, nie przewiduje si¢ znaczacego oddziatywania na §rodowisko wynika-

jacego z realizacji ustalen projektu planu ogélnego.

Ocena wplywu ustalen projektu planu ogdlnego na obszary sieci Natura 2000: ..f.aka w Beczkowicach”

1.,.Dolina Gornej Pilicy”:

obszary Natura 2000 — Europejska sie¢ ekologiczna Natura 2000 to spojny system obszaréw chronionych wy-

znaczonych na obszarze Unii Europejskiej na podstawie Dyrektywy Siedliskowej i Ptasiej. Celem tworzenia
sieci jest umozliwienie zachowania siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw uznanych za wazne dla Wspdlnoty
we wlasciwym stanie ochrony (w ich naturalnym zasiegu) lub tam gdzie jest to stosowne — odtworzenie takiego
stanu. Podstawowa zasadg ochrony stosowang na obszarach Natura 2000 jest zasada niepogarszania stanu sie-
dlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkow wynikajaca z tresci art. 6 ust. 2 Dyrektywy Siedliskowej. Na obsza-
rach Natura 2000 dozwolone jest prowadzenie dowolnego typu przedsigwzi¢é, pod warunkiem, ze ich realizacja
nie prowadzi do pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéow, dla ochrony ktoérych wyzna-
czono dany obszar, ani do innych form negatywnego wplywu na te gatunki. Zgodnie z art. 6 ust. 3 Dyrektywy
Siedliskowej, kazdy plan lub przedsigwzigcie, ktore nie jest bezposrednio zwigzane lub konieczne do zagospo-
darowania terenu, ale ktore moze na nie w istotny sposob oddziatywaé, zarowno oddzielnie, jak i w polaczeniu
z innymi planami lub przedsigwzigciami, podlega odpowiedniej ocenie jego skutkow dla danego terenu

z punktu widzenia zalozen ochrony.



Na obszarach Natura 2000 zabrania si¢ podejmowania dzialan mogacych, osobno lub w potaczeniu z innymi
dziataniami, znaczaco negatywnie oddzialywac na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczeg6lnoS$ci:
— pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony wy-

znaczono obszar Natura 2000,
— wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000,
— pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.
Realizacja przedsiewzig¢, ktore mogg wywierac¢ znaczacy wptyw negatywny na stan siedlisk i gatunkoéw chro-
nionych na obszarze Natura 2000 moze by¢ dopuszczalna tylko w wyjatkowych przypadkach i wobec braku
rozwigzan alternatywnych, jezeli spetnione sg przestanki opisane w art. 6 ust. 4 Dyrektywy siedliskowej oraz
pod warunkiem wykonania dziatan kompensujacych (kompensacji przyrodniczej), zapewniajacych wlasciwe
funkcjonowanie i sp6jnos¢ catej sieci Natura 2000 (tzn. w peni lub z nawiazka rekompensujacych straty sie-
dlisk i/lub gatunkow, jakie nastapia w zwigzku z realizacjg przedsigwziecia). W przypadku realizacji przedsie-
wzigcia innego niz mogace oddziatywaé znaczgco na srodowisko winno si¢ wnikliwie rozwazy¢ przed wyda-
niem decyzji lub przyjeciem zgloszenia jego realizacji, czy moze ono potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
obszar Natura 2000.
Na obszarach Natura 2000 nie podlega ograniczeniu dziatalno$¢ zwigzana z utrzymaniem urzadzen i obiektow
stuzacych bezpieczenstwu przeciwpowodziowemu oraz dziatalno$¢ gospodarcza, rolna, lesna, towiecka i ry-
backa, a takze amatorski potéw ryb, jezeli nie oddzialuje znaczaco negatywnie na cele ochrony obszaru Natura
2000.
Na terenie gminy Maslowice wystepujg obszary Natura 2000:

»L.aka w Beczkowicach”,

,Dolina Gérnej Pilicy”.
W projekcie planu ogolnego na obszarach Natura 2000 przestrzenie, w ktorych mozliwa jest zabudowa (strefy
planistyczne SJ, SR) ograniczono do terenow okreslonych w zmianie Studium uikzp z 2020 r. badz istniejgcego
zagospodarowania — nie wyznaczono dodatkowych przestrzeni do urbanizacji.
W projekcie planu ogdlnego w bezposrednim sgsiedztwie ,.t.aka w Beczkowicach” we wschodniej czgéci ob-
rebu Bartodzieje Przerebskie ustalono rozwdj terenéw wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa na istnieja-
cych siedliskach oraz tereny strefy otwartej SO. W bezposrednim sgsiedztwie ,,Dolina Gornej Pilicy” we
wschodniej czesci obrgbu Laczkowice ustalono rozwoj terendw wielofunkcyjnych zwigzanych z mieszkalnic-
twem, rekreacja i wypoczynkiem. Majg na wzgledzie znaczenie przyrodnicze zasobow ekologicznych skupio-
nych w ww. obszarach Natura 2000 odniesiono si¢ do skutkow wptywu polityki przestrzennej na ten obszar.
W zagospodarowaniu tych obszarow uwzglednia si¢ konieczno$¢ zachowania walorow srodowiska przyrodni-
czego poprzez dobor stref planistycznych i wskaznikow zagospodarowania uwzgledniajacych ochrong ekosys-
temow lesnych, ladowych i wodnych, uktadu przestrzeni otwartych i zabezpieczajacych ksztattowanie ze-
wnetrznych powigzan ekologicznych, utrzymanie cigglo$ci ekosystemow le$nych, mozliwos¢ zwigkszenia

stopnia pokrycia terenéw drzewostanami, ochrong stanowisk chronionych gatunkow roslin, ptakow i zwierzat.



Zagrozenia: Sukcesywna realizacja polityki przestrzennej zawartej w projekcie planu ogélnego tereny przezna-
czone do potencjalnego rozwoju wielofunkcyjnych terendw zwiazanych z mieszkalnictwem, rekreacjg i wypo-
czynkiem w obrebie Laczkowice nie bedzie miata wigkszego, bezposredniego wptywu na zasoby przyrodnicze
obszaru Natura 2000 ,,Dolina Goérnej Pilicy”. Zmieniajg si¢ jedynie walory krajobrazowe miejscowosci —
zmnigjsza si¢ zasigg krajobrazu o charakterze drobnopowierzchniowej mozaiki p6l uprawnych, tak, kep za-
drzewien i zakrzewien, sadow, zbiornikow wodnych oraz lasow w zakresie jego gtdéwnego elementu — pol
uprawnych. Skala tych zmian bedzie niewielka — powierzchnia obszaru przeznaczonego do zainwestowania
jest tozsama z ustalong w zmianie Studium z 2020 r.

Nalezy sie liczy¢ rowniez z natezeniem penetracji ludzkiej na obszarze Natura 2000. To z kolei moze by¢
przyczyna znieksztatcen sktadu florystycznego siedlisk (zbiorowisk) o znaczeniu wspdélnotowym. W ograni-
czonym zakresie wystapi takie zjawisko jak synantropizacja, ktora jest skutkiem wydeptywania, zasmiecania,
wyrzucania resztek owocow itp. Zmniejszeniu moga ulec populacje niektdrych roslin, w tym siedlisk chronio-
nych. Hatas, ptoszenie ptakow zwlaszcza w okresie legowym, moze zmniejszy¢ populacje niektorych gatun-
kow. Jednak zakres tych zmian powinien by¢ niewielki, nawet przy petnej realizacji zagospodarowania przed-
miotowego obszaru ze wzgledu na niska intensywno$¢ zabudowy, jej indywidualnos¢ i w przypadku zabudowy
rekreacyjnej i wypoczynkowej - okresowe uzytkowanie oraz uporzadkowang gospodarke $ciekowa i cieplna.
Innego rodzaju niekorzystne zjawiska mogg wystapi¢ pod wptywem posredniego oddzialtywania wzrostu stop-
nia urbanizacji analizowanego terenu. Zaggszczenie zabudowy oraz wzrost ruchu na drogach spowoduje lo-
kalne ograniczenie funkcji korytarzy ekologicznych. Zmniejszy si¢ bowiem mozliwo$¢ przemieszczania si¢
zwierzat pomiedzy poszczegdlnymi kompleksami leSnymi lub innymi oazami biocenotycznymi (zadrzewienia,
zabagnienia, oczka wodne). Dotyczy to gldwnie niektorych gatunkow kregowcow naziemnych (zwtaszcza ssa-
kow 1 ptazow).

Kolejnym zagrozeniem jest wzrost emisji zanieczyszczen pylowo-gazowych z przydomowych zrodet ciepta
oraz wzrost zanieczyszczen komunikacyjnych, zwigzanych z wigkszym natezeniem ruchu na drogach. Jednak
nie spowoduje to przekroczenia standardow jakosci powietrza ze wzglgdu na niewielka moc zrodet ciepta i przy
stosowaniu ekologicznych no$nikéw energii. Natomiast natezenie ruchu komunikacyjnego bedzie niewielkie
ze wzgledu na jego lokalny charakter.

Srodki tagodzace

Wszystkie elementy zwigzane ze rozwojem zabudowy, czyli wzrost odpadow, emisji zanieczyszczen do atmos-
fery, hatasu komunikacyjnego, sa elementami, ktéore moga zosta¢ zminimalizowane poprzez odpowiednie za-
pisy w planach zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowych obszarow. Zakaz lokalizacji mogacych
zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego
i dopuszczenie realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych przepro-
wadzona ocena oddzialywania na $rodowisko wykazata brak znaczacego negatywnego wptywu na ochrong

przyrody, zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, ochrone zadrzewien



$roédpolnych i ksztaltowanie zréznicowanego krajobrazu rolniczego poprzez ochrong istniejacych oraz formo-
wanie nowych zadrzewien $rodpolnych i przydroznych, stosowanie proekologicznych no$nikow energii, segre-
gacja i wlasciwa utylizacja odpadow, uporzadkowana gospodarka $ciekowa, niezaktdcanie okresu legowego
ptakow jak rowniez wywazone korzystanie ze srodowiska, rozwdj rekreacji i turystyki tylko na terenach i szla-

kach $cisle do tego przeznaczonych nie zaktdci funkcjonowania obszaréw Natury 2000.

4. Mozliwosci ograniczenia negatywne oddzialywania ustalen planu projektu planu ogélnego
na srodowisko

(art. 51 ust. 2 pkt. 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku [...] - tekst jedno-
lity Dz. U. 2 2026 r. poz. 670)

Projekt planu og6lnego zostal sporzadzony na podstawie analiz obecnego zagospodarowania, obowiazujacych
planéw miejscowych, ustalen zawartych w obowiazujacej zmianie Studium uikzp z 2020 r., wnioskéw miesz-
kancow, wtadz gminu i instytucji. Podczas jego sporzadzania kierowano si¢ zasadami zréwnowazonego roz-
woju. Rozwigzania przedstawione w niniejszym projekcie uwzgledniaja w wywazony sposob potrzeby spo-
teczne, ochrony srodowiska, rozwoju gospodarczego i ograniczen prawnych.

Mozliwos$¢ ograniczenia negatywnych ustalen projektu planu ogélnego nalezy upatrywaé w naktadaniu inwe-
storow do jak najbardziej restrykcyjnego stosowania si¢ do ustalen wynikajgcych z obowigzujgcych dokumen-
tow planistycznych sporzadzonych dla terenu gminy (m.in. Studium uikzp, miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, opracowanie ekofizjograficzne). Warto zwroci¢ uwage na fakt, iz inwestorzy powinni wska-
zywac cele ochrony przyrody i krajobrazu jako priorytet.

Ustalone w projekcie planu ogdlnego strefy planistyczne i wskazniki zagospodarowania i ksztatltowania po-
szczegdlnych terenéw nalezy traktowaé, jako zalecane minimum w procesie ochrony zasobow $srodowiska
przyrodniczego.

Ograniczeniem oddziatywania ustalen planu na srodowisko sg przyjete rozwigzania w zakresie sytuowania
stref planistycznych i okre§lonych w nich wskaznikoéw zagospodarowania do zasobow 1 walorow srodowiska
przyrodniczego: tworzenie zwartej struktury jednostek osadniczych (gtownie ograniczenie rozwoju zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej), okreslenie dla stref planistycznych sytuowanych w obszarach chronionych
wskaznikéw zagospodarowania dostosowanych do chlonnosci srodowiska (np. nizszych wartosci powierzchni
zabudowy i wigkszego udziatu powierzchni biologicznie czynnej), pozostawienie, jako strefy otwartej SO te-

renodw wrazliwych przyrodniczo, dolin rzek, kanatéw, lasow, podmoktosci.

5. Rozwigzania alternatywne do projektu planu ogélnego

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U.
22026 r. poz. 670)

Niniejszy projekt planu ogodlnego okresla jedynie kierunek przeobrazen poszczegdélnych terendw, natomiast

sama realizacja zapisow zawartych w ww. opracowaniu i ich skutek zalezy przede wszystkim od stopnia



zaangazowania w problemy ekologiczne gminy Mastowice wtadz samorzadowych oraz samych inwestorow.
Zaproponowane w projekcie planu ogdlnego rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenéw, sposobu ich za-
gospodarowania gwarantujg prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru.

Alternatywnym rozwigzaniem w stosunku do projektu planu ogélnego bytoby niewprowadzanie proponowa-
nych zmian w analizowanym obszarze, co jest niemozliwe ze wzgledéw formalnych — brak zatwierdzenia planu
ogoblnego skutkuje paralizem inwestycyjnym poza obszarami okre§lonymi w obowigzujacych miejscowych pla-
nach.

Innym rozwigzaniem jest umozliwienie zmiany poszczegdlnych funkcji terendw z jednoczesnym wprowadze-
niem zapisow zaostrzajacych kwestie proekologiczne (np. podwyzszenie wskaznika minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej, czy obnizenie wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy). Bytoby to korzystniejsze
z punktu widzenia ochrony $rodowiska, lecz statyby w sprzecznosci z polityka funkcjonalno-przestrzenna
gminy wyrazong w dotychczas obowiazujacych dokumentach.

Rozwiagzaniem alternatywnym, ktore moze zaistnie¢, moze by¢ roéwniez niski stopien lub brak realizacji ustalen

Studium wynikajacy z dynamiki proceséw spoteczno - gospodarczych.

6. Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji projektowanego dokumentu

(art. 51 ust. 2 pkt. 1 lit. ¢ ustawy 0 udostepnianiu informacji o Srodowisku [...] - tekst jedno-
lity Dz. U. 2 2026 r. poz. 670)

Projekt planu ogolnego zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu planowania prze-
strzennego i ochrony srodowiska. Realizacja ustalen przedmiotowego projektu planu wymaga kontroli i oceny,
jakos$ci poszczegdlnych elementéw srodowiska. Do kontrolowania i egzekwowania przestrzegania przepisow
ochrony $rodowiska niezbedna jest wiarygodna wiedza o stanie Srodowiska, ktéra jest zapewniana w ramach
Panstwowego Monitoringu Srodowiska. W miare potrzeb mozliwe jest tworzenie lokalnych sieci monitoringu
zapewniajacych sledzenie i kontrolowanie wptywu najbardziej szkodliwych punktowych lub obszarowych zro-
det zanieczyszczenia.
Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkoéw realizacji postanowien projektu planu sa naste-
pujace:

— prowadzenie rejestru miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,

— rejestrowanie wnioskow o sporzadzenie miejscowych planow lub ich zmiane,

— prowadzenie rejestru decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,

— gromadzenie materiatdéw z nimi zwigzanych,

— rejestrowanie wnioskow o zmiang funkcji terenu,

— rejestrowanie wnioskow o zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze,

— rejestrowanie wnioskOw o zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,

ocena zgodnosci wydanych pozwolen budowlanych z projektem,

— ocena i aktualizacja form ochrony przyrody i najcenniejszych siedlisk przyrodniczych,



oceny rozwoju gospodarczego (przedsigbiorczosci, przemian struktury agrarnej, rozwoju budownictwa,
wzrostu/spadku lesistosci),
okreslenie powierzchni urzadzonych terenow zieleni,

ocena warunkow i jako$ci klimatu akustycznego;

wykonywane raz na 4 lata.

Ponadto metoda analizy realizacji projektowanego dokumentu moze polega¢ na analizie i 0Cenie stanu poszcze-

g6lnych komponentéw §rodowiska w oparciu o wyniki pomiaré6w dokonanych w ramach panstwowego moni-

toringu srodowiska, a takze innych dostgpnych wynikéw pomiarow i obserwacji, np.:

ocenie, jakoSci powietrza i stanu sanitarnego,

ocenie, jakosci wod powierzchniowych i podziemnych,
badaniu i ocenie, jakosci gleb,

[Tocenie warunkow i jakosci klimatu akustycznego,
ocenie systemu gospodarki odpadami,

przeglady ekologiczne w przedsigwzigciach mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

wykonywane w cyklach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Propozycja wskaznikéw stuzacych analizie, jakosci srodowiska:

zawodociagowanie obszaru gminy (%),
dhugos¢ sieci wodociggowej (km),
liczba gospodarstw podtaczonych do sieci wodociagowej (ilos¢, %),
liczba 0s6b korzystajacych z sieci wodociagowej (ilos¢),
powierzchnia terendw inwestycyjnych z dostgpem do sieci wodociaggowej (km2, %),
jako$¢ wody w sieci wodociggowej (klasa),
liczba uje¢ wody (szt.) i ich wydajno$¢ (ilos¢, m3/h),
pobor waod na terenie gminy (tys. m3/rok),
skanalizowanie obszaru gminy (%),
dhugos¢ sieci kanalizacyjnej (km),
liczba gospodarstw podtagczonych do kanalizacji (ilos¢, %),
liczba 0s6b korzystajacych z sieci kanalizacyjnej (ilos¢),
powierzchnia terenow inwestycyjnych z dostepem do sieci kanalizacyjnej (km2, %),
gospodarstwa podtaczone do kanalizacji (ilos¢, %),
gospodarstwa podtaczone do bezodptywowych zbiornikdéw na nieczystosci (szambo) (ilos¢, %),
liczba przydomowych/przyobiektowyh oczyszczalni sciekow (szt.),
ilo§¢ Sciekow odprowadzanych z terenu gminy (tys. m3/rok),
jakos¢ wod Luciazy i Pilicy,

dhugos$¢ rowow melioracyjnych (km),



stan techniczny row6w melioracyjnych,

powierzchnia zmeliorowana gminy (m2),

wielko$¢ emisji zanieczyszczen do powietrza oraz stanu imisji (liczba punktow pomiarowych,
w ktorych notowane sg przekroczenia norm stezen (Mg/rok)),

liczba zmodernizowanych systemow cieptowniczych (szt.),

liczba instalacji ogrzewania wykorzystujacych odnawialne zrodta energii (energia wodna, wiatrowa, geo-
termalna, stoneczna, biomasy (szt.)) oraz jej udziat w ogole (%),

liczba instalacji ogrzewania w oparciu o paliwa o niskim wskazniku emisyjnym (szt.) oraz jej udziat
w ogole (%),

liczba instalacji ogrzewania w oparciu o zrodla powodujace niska energi¢ (wegiel kamienny) (szt.) oraz
jej udziat w ogole (%),

ilo$¢ wytwarzanych odpadow ogotem i na jednego mieszkanca (Mg/rok, kg/mieszkanca/rok),

odsetek odpadow komunalnych sktadowany na wysypiskach (%),

poziom odzysku odpadéw zbieranych selektywnie w stosunku do catkowitej ilosci tych odpadow zawar-
tych w odpadach komunalnych (%),

ilos¢ zestawdw pojemnikow do segregacji (szt.),

udziat poszczegolnych form uzytkowania gruntu w stosunku do catkowitej powierzchni gminy (%),
wskaznik lesistosci (%),

liczba wycietych/posadzonych drzew na terenie gminy (Szt.),

powierzchnia wycigtych/posadzonych krzewdw na terenie gminy (m2),

powierzchnia obszaru gminy objeta formami ochrony przyrody (%),

liczba pomnikéw przyrody w gminie (szt.),

przyrost obiektéw i terendw objetych prawng ochrong przyrody (szt., %),

ucigzliwos¢ akustyczna drogi krajowe nr 42 na podstawie pomiaréw zarzadcy drogi lub WIOS (dB),
liczba pojazdow korzystajacych z drog (szt.) 1 ich przyrost (%),

dhugos¢ drog gminnych (km),

dhugos$¢ zmodernizowanych drog gminnych (km),

dhugosc¢ sciezek rowerowych (km),

liczba miejsc parkingowych na obszarze gminy (w tym sezonowych obstugujacych ruch turystyczny) (szt.),
ilos¢ stacji bazowych telefonii komérkowych (szt.),

udzial gospodarstw posiadajacych atesty ekologiczne w ogolnej liczbie gospodarstw (%),

powierzchnia terenu zrehabilitowanego, zrekultywowanego (m2),

ilos¢ akcji ekologicznych (szt.),

liczba wnioskow ztozonych do Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej

0 udzielenie pomocy finansowej (w tym o przyznanie promes dofinansowania).



Systematyczna kontrola stanu i funkcjonowania gospodarki wodno-scickowej w obrebie analizowanego ob-
szaru oraz rygorystyczne egzekwowanie wymogow prawnych w tym zakresie w znaczagcym stopniu ograniczy
oddzialywanie analizowanego obszaru na srodowisko gruntowo-wodne oraz na tereny sasiednie.

Za monitoring poszczego6lnych elementow srodowiska odpowiedzialny jest przede wszystkim Wojewodzki In-
spektorat Ochrony Srodowiska. Dane z zakresu ochrony przyrody zapewniaja Generalna Dyrekcja Ochrony
Srodowiska, Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska i Regionalna Dyrekcja Laséw Panstwowych. Jednost-
kami wspomagajacymi zapewniajacymi informacje sg m.in. urzgdy wojewodzkie, starostwa powiatowe, za-
rzady drég, instytucje zwigzane z gospodarkg wodng (m.in. RZGW, IMGW) i inne. Wyniki badan prowadzo-
nych przez w/w instytucje sa powszechnie dostepne w raportach przez nie opracowanych.

Dokonujac analizy i oceny stanu poszczeg6lnych komponentéw $rodowiska w oparciu o wyniki pomiarow
uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu srodowiska lub innych dostepnych zrédetl nalezy pamietac,
ze musza si¢ one odnosi¢ do analizowanego obszaru — w tym przypadku granic gminy Maslowice.

Ponadto zgodnie z art. 55 ust. 3. pkt. 5 ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (tekst jednolity Dz.U.
z 2026 r. poz. 670) monitoring skutkéw realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie oddzialtywa-
nia na srodowisko zobowiazany jest prowadzi¢ organ opracowujacy projekt dokumentu — wojt gminy Masto-

wice.

7. Transgraniczne oddzialywanie na $rodowisko

(art. 51 ust. 2 pkt. 1 lit. d ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku [...] - tekst jedno-
lity Dz. U. 2 2026 r. poz. 670)

Realizacja ustalen projektu planu ogolnego nie bedzie skutkowata transgranicznym oddziatywaniem na $rodo-
wisko w rozumieniu art. 104 i art. 105 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 670) z uwagi na potozenie analizowanego obszaru w $rodko-

wej czgsci Polski, z dala od granic kraju.



V. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym
(art. 51 ust. 2 pkt. 1 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o $Srodowisku [...] - tekst jednolity Dz. U
2 2026 r. poz. 670)

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U.
2 2026 r. poz. 670) dokument jakim jest sporzadzane planu ogdélnego wymaga przeprowadzenia odrgbnego
postgpowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

W ramach przeprowadzanej strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko sporzadza si¢ prognoz¢ oddzia-
tywania na $rodowisko projektu ww. planu poprzedzong uzgodnieniem z Regionalng Dyrekcja Ochrony Sro-
dowiska w Lodzi i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Radomsku, co do zakresu i stopienia
jej szczegdtowosci oraz obwieszczeniem Wojta Gminy Mastowice o mozliwosci sktadania wnioskéw do spo-
rzadzanej prognozy.

Obecnie polityke przestrzenng i kierunki zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Mastowice
okre$la zmiana Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mastowice za-
twierdzone uchwatg Nr XXX.162.2020 Rady Gminy Mastowice z dnia 24 wrze$nia 2020 r., ktore nie jest aktem
prawa miejscowego i ktore stanowi edycj¢ tego dokumentu planistycznego.

Zgodnie z art. 67 ust. 4 ustawy 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz nie-
ktorych innych ustaw (Dz. U. z 2023, poz. 1688) bez planu ogblnego po 30 czerwca 2026 r. nie bedzie
mozliwe uchwalenie nowego lub zmiany obowigzujacego miejscowego planu ani wydania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, sporzadzenie planu ogoélnego jest wiec dla gminy konieczne.
Sporzadzany obecnie plan ogdlny gminy Mastowice, do ktorego Rada Gminy Mastowice przystgpita uchwata
Nr LXXXVIL.473.2024 z dnia 6 marca 2024 r., po zatwierdzeniu bgdzie stanowi¢ akt prawa miejscowego,
ktory zastapi dotychczasowe ww. zmianie Studium uikzp z 2020 r.

Nalezy wskazac, iz forma i zapis tego projektu planu ogdlnego wynika wprost z wymagan ww. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i jest znaczaca r6zna od obowigzujacej
zmiany Studium uikzp.

Niemniej jednak ustalenia dotyczace przeznaczenia poszczegoélnych terenéw (poza ograniczeniem terendw
przeznaczonych dla funkcji mieszkaniowej i wyznaczeniem pojedynczych nowych terendw o innym
przeznaczeniu) oraz ich wplyw na S$rodowisko pozostaja zasadniczo zgodne z polityka przestrzenng
okreslong w ww. Studium, wprowadzajac tylko nieznaczne ww. zmiany wynikajagce z koniecznosci
dostosowania do obowigzujacych przepisow lub stanu faktycznego zagospodarowania oraz planowanych
zamierzen artykutowanych w zgtoszonych wnioskach.

Ze wzgledu na nieznaczacy uptyw czasu od sporzadzenia Studium uikzp — 2016 r. tre$§¢ prognozy
odzialywania na srodowisko sporzadzonej dla potrzeb ww. Studium, jest w zasadniczej mierze aktualna i zo-
stata wykorzystana w niniejszym opracowaniu.

Niniejsza prognoza jest podzielona na trzy zasadnicze rozdziaty, ktore dotycza:



— informacji ogdlnych na temat sporzadzanego dokumentu, jego podstaw prawnych, przedmiotu 1 celu opra-

cowania oraz materialdw wykorzystywanych przy sporzadzaniu prognozy:

— przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na §rodowisko ustalen projektu planu ogodlnego
gminy Mastowice,

— zgodnie z obowigzujacymi przepisami, gtdwnym celem niniejszego opracowania — prognozy — jest zapre-
zentowanie spoteczenstwu i organom opiniujagcym ww. projekt, zagrozen dla srodowiska przyrodniczego
i zdrowia ludzi, jakie mogg wynika¢ z realizacji projektu planu ogdlnego,

— celem prognozy jest wstepne ustalenie zakresu ucigzliwosci dla srodowiska, jakie moga wystapic¢ pod wpty-
wem ustalen projektu planu ogélnego oraz wskazanie metod ich zmniejszania lub wykluczenia,

— zastosowana w niniejszym opracowaniu metoda sporzadzenia prognozy polegata na poréwnaniu funkcjo-
nowania obszaru objetego opracowaniem pod wzgledem ekologicznym w chwili obecnej, z funkcjonowa-
niem przewidywanym, jako skutek realizacji ustalen projektu planu ogolnego,

— niniejsza prognoz¢ opracowano w oparciu o wymogi: ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach od-
dzialywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 670).

— analizy 1 oceny stanu istniejacego srodowiska:

Przedstawiono istniejgcy stan srodowiska uwzgledniajac potozenie fizycznogeograficzne gminy, rzezbe terenu,
budowe geologiczng, surowce mineralne, warunki glebowe, warunki wodne (wody powierzchniowe i pod-
ziemne, zagrozenie powodziowe), warunki klimatyczne, szatg ro§linng i §wiat zwierzecy, walory krajobrazowe
oraz powigzania przyrodnicze z otoczeniem. Uwzgledniono istniejace obiekty §rodowiska objete ochrona
prawna, tj. Rezerwat ,,Géra Chetmo”, Obszar Chronionego Krajobrazu Przedborski, Obszar Chronionego Kra-
jobrazu Doliny Widawki, Pilczanski Obszar Chronionego Krajobrazu, Obszar Natura 2000 ,,k.aka w Begczko-
wicach”, Obszar Natura 2000 ,,Dolina Gérnej Pilicy”, 2 uzytki ekologiczne i 4 pomniki przyrody.

W prognozie uwzgledniono rowniez stan dziedzictwa kulturowego. Na terenie gminy Mastowice, zlokalizo-
wane jest tylko 7 obiektow o znacznych warto$ciach historycznych i kulturowych objetych ochrona poprzez
wpis do Wojewodzkiego Rejestru Zabytkéw Nieruchomych. Ponadto na terenie gminy Mastowice zostato udo-
kumentowanych ok. 245 stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji konserwatorskiej i datowanych na
rozne okresy dziejowe.

Gmina Maslowice nie posiada na swoim terenie obiektow lub zespotéw stanowigcych dobra kultury wspotcze-
snej.

— projektowane zagospodarowanie

Generalnie zdecydowana wiekszo$¢ terenow inwestycyjnych wyznaczona w projekcie planu ogolnego zostata
juz wyznaczone w obowigzujacych dokumentach — miejscowych planach i zmianie Studium uikzp z 2020 r.
Projekt planu ogolnego, poza czgéciowym zmniejszeniem powierzchni terenéw mieszkaniowych, co wynika

Z koniecznosci dostosowania do wymogoéw aktualnie obowigzujacych przepisow i odniesienia do prognozy



demograficznej, adaptuje zdecydowana wiekszo$¢ przesadzen wynikajacych z w/w dokumentu okreslajacego
zasady ksztaltowania przestrzeni gminy Mastowice.
Zgodnie z polityka przestrzenng okreslong w ww. studium uikzp w strukturze przestrzennej gminy wyrézniono
dominacje terenow: mieszkaniowych, wystepujacych na terenie catej gminy, ale z najwickszymi powierzch-
niami w Mastowicach, Strzelcach Matych, Przergbie, Chetmie, Kaweczynie, Borkach, Ochotniku czy Korytnie.
Tereny mieszkaniowe zlokalizowane sa przede wszystkim wzdtuz sieci komunikacyjnej. Dominujacym typem
terenow s3 rowniez tereny rolne i lesne, pierwsze z wymienionych wystepujacg na catym terenie gminy z prze-
wazajaca powierzchnia w potudniowej i zachodniej cze$ci, natomiast tereny lesne zlokalizowane sa przede
wszystkim w potnocno-zachodniej czg$ci gminy. Na obszarze gminy wyznaczone rowniez byty tereny ustug,
zlokalizowane przy terenach mieszkaniowych i komunikacyjnych. Tereny aktywnos$ci gospodarczej, ustugowej
1 przemystowo-skladowe wystepowaly w miejscowosciach: Przerab, Wola Przergbska, Granice, Chetmo, Kra-
szewice, Strzelce Male, Mastowice, Kaweczyn i Laczkowice. W miejscowosci Granice wyznaczony byl teren
eksploatacji surowcow, zwigzany ze ztozem ,,Granice” i ,,Granice 1”. Na obszarze gminy brak wyksztatconych
makrostruktur funkcjonalno-przestrzennych. W nawigzaniu jednak do funkcji podstawowej gminy, ktorg jest
rolnictwo mozna by do nich zaliczy¢ kompleksy dobrych gleb zalegajacych w potudniowej partii obszaru
gminy. Ww. podstawowe strefy tworzace strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy Matowice stanowity
gléwng podstawe dla ustalenia stref planistycznych w planie ogolnym.

Na ich podstawie w projekcie planu ogdlnego ustalono strefy planistyczne:

— SW - strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng, obejmujgca pojedyncze niewielkie
tereny w obregbach: Przergb, Mastowice, Chetmo i Kraszewice,

— SJ - strefe wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng obejmujaca istniejacg zabudowe jed-
norodzinng, pojedyncze tereny stanowiace uzupekienie zabudowy zagrodowej wraz z towarzyszacymi
ushugami zlokalizowane we wszystkich obrebach oraz zabudowy jednorodzinnej z dodatkowym profilem
zabudowy letniskowej i rekreacji indywidualnej zlokalizowanej w obrgbie T.gczkowicach,

— SZ - strefe wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowa zlokalizowang we wszystkich obregbach geodezyjnych
w formie przyulicznych ciggéw zabudowy lub pojedynczych rozproszonych siedlisk,

— SU - strefe ustugowa, zlokalizowang gtownie w miejscowosci Mastowice, Przerab, Ochotnik, Strzelce
Mate i Chelmo, ale takze w obrgbach Bartodzieje Przerebskie, Borki, Wola Przergbska, Granice, Krasze-
wice, Kaweczyn, Laczkowice, Korytno i Kalinki,

— SP —strefe gospodarcza, obejmujacg istniejace i planowane zaktady produkcyjne w miejscowosciach: Prze-
rab, Wola Przergbska, Tworowice, Granice, Chetmo, Kraszewice, Strzelce Male, Mastowice, Kaweczyn
i Laczkowice,

— SR - strefe produkc;ji rolniczej, obejmujgca tereny produkcji w gospodarstwach rolnych towarzyszace za-

budowie zagrodowej oraz tereny wielkotowarowej produkcji rolnej w kazdym z obrgbow na terenie gminy,



S| — strefe infrastrukturalng, obejmujacg tereny zwigzane z obstuga techniczng gminy tj. oczyszczalnie
$ciekdw, przepompowni czy ujecia wody, zlokalizowane w obrebach: Przerab, Huta Przergbska, Masto-
wice 1 Chelmo,

SN — strefe zieleni i rekreacji, obejmujaca teren zabytkowy parku dworskiego w obrebie Chetmo oraz po-
zostate tereny tj. boiska, place zabaw czy innego rodzaju tereny rekreacyjne na terenie gminy zlokalizowane
w prawie kazdym obrgbie gminy,

SC — strefe cmentarzy, obejmujaca istniejace cmentarze w miejscowosciach: Przergb, Strzelcach Ma-
tych i Chetmo,

SG — strefe gornictwa, obejmujacg obszar i teren gorniczy w miejscowosci Granice,

SO - strefe otwarta, obejmujgcg tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oraz z dopuszczonymi istniejacymi
i planowanymi elektrowniami wiatrowymi i elektrowniami stonecznymi oraz obszary zwigzane z uwarun-
kowaniami przyrodniczymi i zachowaniem waloréw przyrodniczych, przede wszystkim tereny przyle-
gle do ciekow wodnych lasow i zadrzewienia, taki i pastwiska,

SK — strefe komunikacji, obejmujaca droge gtéwng — droga krajowa nr 42 i drogi zbiorcze

potencjalnych skutkoéw dla Srodowiska przyrodniczego ustalen projektowanego zagospodarowania:

na skutek realizacji ustalen projektu planu ogélnego nieznacznie zwigkszy si¢ emisja gazow i pytéw do po-
wietrza, wzrost zanieczyszczenia powietrza bedzie uzalezniony od post¢pu urbanizacji i rodzaju stosowa-
nych paliw grzewczych,

w ramach obszaru obj¢tego projektem planu ogdlnego bedg wytwarzane odpady zwigzane z pobytem
ludzi, odpady zwigzane z eksploatacjg obiektow, odpady zwigzane z funkcjonowaniem ewentualnej dzia-
falnos$ci ustugowej,

rodzaj i poziom halasu jest nierozerwalnie zwigzany z rozwojem urbanizacji, najwigksza ucigzliwos¢
akustyczna bedzie nadal zwigzana z istniejacymi droga krajowa nr 42, zwigkszy si¢ rowniez ucigzliwosé
zwigzana z wiekszym ruchem komunikacyjnym zwigzanym z rozwojem terenow wskazanych do zabu-
dowy,

ruch komunikacyjny bedzie miat wplyw na immisje zanieczyszczen produktow spalania paliw na tereny
potozone w ich bezposrednim sasiedztwie, na obszarze gminy nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow, kto-
rych funkcjonowanie mogtoby przy respektowaniu przepiséw powodowaé zanieczyszczenie gleby lub
ziemi,

w zwiazku z wykopami pod fundamenty nastapi naruszanie wierzchniej warstwy gleby; lokalizacja zabu-
dowy na obszarze objetym opracowaniem wplynie zatem na naturalne uksztaltowanie terenu,
projektowane zagospodarowanie moze wigzac¢ si¢ z emisjg pol elektromagnetycznych — np. prowadzenie
nowych odcinkow sieci elektroenergetycznych, urzadzenia fotowoltaiczne,

realizacja ustalen projektu planu ogdlnego zmiany moze wplynaé na stan powierzchni ziemi i gleby — wy-

rOwnywanie terenow zwigzane z pracami budowlanymi, wykopy fundamentowe pod nowymi budynkami



i ciggami komunikacyjnymi, proces unieczynnienia gleb — jest procesami nieodtacznie zwigzanym z uru-
chamianiem nowych inwestycji,

realizacja ustalen projektu planu ogoélnego nie powinna wplyna¢ na stan wod powierzchniowych
i podziemnych, jak rdwniez na klimat,

przeksztatcenie terenow dzi$ otwartych, uzytkowanych rolniczo na tereny zabudowane moze wplynaé ne-
gatywnie na szat¢ ro$linng oraz zwierzeta na nich bytujace — np. zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej, zabudowa, powstawanie ogrodzen, skomunikowanie obszaru,

projektowanie zagospodarowanie wptynie na istniejace na danym obszarze ekosystemy i otaczajacy krajo-
braz — tereny otwarte zostang cze¢$ciowo zabudowane,

mozliwosci ograniczenia negatywnego oddzialywania na srodowisko nalezy upatrywa¢ w naklanianiu in-
westoréw przez wladze gminy do restrykcyjnego stosowania si¢ do ustalen wynikajacych z obowiazuja-
cych dokumentow planistycznych oraz przepisow ochrony srodowiska oraz obligatoryjne wprowadzanie
kolejnych ustalen proekologicznych do planéw miejscowych stanowigcych rozwinigcie ustalen planu ogdl-

nego.

— Zapobieganie 1 kompensacje oddzialywan na Srodowisko uwzgledniono w nastepujacy sposob:

okreslenie gabarytow, udziatu powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenow, maksymal-
nej powierzchni zabudowy, wskaznika intensywno$ci zabudowy uwzgledniajacych walory estetyczne i kra-
jobrazowe oraz ksztattowanie zabudowy w sposob nie zaktdcajacy harmonii krajobrazu,

ustalenie zasady nadrzednos$ci ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw nad innymi aspektami zago-
spodarowania przestrzennego,

ochrong istniejgcego na terenie gminy krajobrazu kulturowego,

rodzaj, delimitacje stref planistycznych w obszarach prawnie chronionych podporzadkowano obowigzuja-
cym przepisom odrebnym (miedzy innymi zachowanie ciggtosci ekosystemow lesnych, zabezpieczenie
zwigkszenia stopnia pokrycia drzewostanami, ochrona stanowisk chronionych gatunkow roslin, ptakow,
zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk, zachowanie $rodpolnych torfowisk, zakaz zabudowy w odlegtosci 100
m od linii brzegowej rzek i zbiornikow wodnych), co zabezpiecza ochrong walorow przyrodniczych tych
terenow,

zachowanie i pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu korytarzy ekologicznych,

dla obszaréw Natura 2000 uwzgledniono obszary istniejacego zainwestowania, gdzie winny dominowac
dzialania porzadkowania, przeksztatcen, uzupekien oraz ograniczono tereny potencjalnego zainwestowa-
nia. Wprowadzanie funkcji osadniczych odbywac si¢ bedzie pod warunkiem ich zrownowazenia ze srodo-
wiskiem. Ze wzgledu na wysokie walory przyrodniczo — krajobrazowe obszaru jako srodki tagodzace przy-
jeto ekstensywng zabudowe, zwigkszone minimalne powierzchnie biologicznie czynne oraz zmniejszone

maksymalne wskazniki powierzchni zabudowy i intensywnosci dla poszczegdlnych stref.



Zastosowane srodki tagodzace majg na celu ograniczenie ujemnego wptywu zagospodarowania przestrzennego
na spojnos¢ obszaru Natury 2000.

W projekcie planu ogolnego utrzymano zréwnowazony kierunek rozwoju przestrzennego gminy w okresie naj-
blizszym, w perspektywie, jak rowniez w okresie kierunkowym.

Planowane zmiany zagospodarowania, w zdecydowanej wigkszo$ci ustalone w dotychczasowym Studium
uikzp wptynie na stan srodowiska. wystapi szereg czynnikow, ktoére w roznym stopniu: bezposrednim, posred-
nim, wtorym, skumulowanych, krotko-, dlugoterminowym, statym i chwilowym, pozytywnym i negatywnym
oddzialywac¢ beda na poszczegdlne elementy Srodowiska. Wpltyw na zmiany zachodzace w $rodowisku beda
miaty inwestycje: rozbudowa zabudowy ustugowej, produkcyjnej, magazynowe;j i sktadowe;.

Nalezy jednak wskaza¢, ze na znacznej powierzchni gminy zachowuje dotychczasowe rolnicze uzytkowanie,
co przyczyni si¢ do zapewnienia trwatosci proceséw przyrodniczych na obszarze zainwestowania gminnego
oraz zapewni odpowiednie warunki klimatyczne i system przewietrzania.

Realizacja projektu planu ogélnego wiaze si¢ z efektami gospodarczymi oraz skutkami powodowanymi w sro-
dowisku. Wiec powinna odbywac si¢ w sposob ograniczajacy lub zapobiegajacy negatywne skutki planowa-
nego rozwoju gminy na srodowisko.

Inwestycje, szczegodlnie przedsigwziecia mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko, powinny zosta¢ zreali-
zowane przy zastosowaniu wszelkich norm i obostrzen zawartych w obowigzujacych przepisach, tak, aby ich

oddziatywanie na §rodowisko przyrodnicze oraz na najblizsze sasiedztwo bylo jak najmniejsze.



Oswiadczenie

w trybie art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
0 $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania

na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 670)

Os$wiadczam, iz jako osoba kierujaca zespotem sporzadzajacym prognoze oddziatywania na srodowisko Spo-
rzadzona dla projektu planu ogdlnego gminy Mastowice spetniam wymogi wynikajace z art. 74a ust. 2 pkt. 2.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.

dr inz. arch. Danuta Mirowska-Walas

Podpis cyfrowy:
Danutal Julia
Mirowska-
Walas
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